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Barinma seriiveninin farkl hallerindeki toplumsal, ekonomik ve kiltiirel siireklilik veya kesintiler,
mekanlarin gériintiilerinde degil, anlamlarinda gizlidir. “Nohut oda, bakla sofa” érneginde
oldugu gibi. Bu kanaatkar bakis ile idealimizdeki arasinda, yasanilan yer ile iliskimizi tanimlayan
toplumsal ve kiiltiirel kodlar degiskendir. Barinak, hiicre, mesken, apartman, konut, ideal

ev, ikramiye evi, yazlik ev, yazlik site, toplu konut, sosyal konut, kooperatif, uydu kent, TOKi,

rezidans, kapali site, glivenlikli site, kdy-kent, kent-kdy, eko-ev, akilli ev, yesil ev, siirdiiriilebilir
ev... yasam eksenlerinin déniisen adlari.

Bu dosya, asagidaki eksenler dogrultusunda hazirland:

*  Yasadigimiz siirece bizim olan “LOJMANLAR’", eve ¢ikma hayali kurduran “YURTLAR" ya da
zorunlu konukluk “AFET KONUTLARI".

«  ismiyle miisemma, “GECEKONDU".

«  “IDEALIMIiZDEKi EV”in anlami ve imgesi, yillar icinde, olanaklar sinirinda degisir; Sisli’'de
bir “APARTMAN", Bogazici'nde bir “YALI" ya da ahsap bir “KONAK", banka cekilisiyle hayali
kurulan “IKRAMIYE EVi”, evdeki ikinci anahtar “YAZLIK”, bugiin ise “REZIDANS” ya da

korunakli/giivenlikli, yani “KAPALI SITE”de yasama istegi.

* Barinma bir idealden 6te zorunluluktur ve hayat sartlan zorlastikca érgiitlenmenin adi
“KOOPERATIF” olur; “UYDUKENT” ise bir kent diisiidiir.

+  Devlet destegiyle baslayan “SOSYAL KONUT”, “TOPLU KONUT” ve TOKI.
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1826
ihtisap Nizamnameleri

1839
Tanzimat Fermani

1844
Osmanh’'nin ilk nifus sayimi

1847-48
Ebniye Nizamnameleri

1854
Sehremanetinin kurulusu

1855
intizam-1 Sehir Komisyonu’nun kurulusu

1856
Islahat Fermani

1876
1. Mesrutiyet

1877
Belediye Kanunu
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2. Mesrutiyet

1923
izmir iktisat Kongresi

Tirkiye Cumhuriyeti’nin kurulusu

1924-25
Tirkiye'nin ilk imar plani olarak Ankara
Carl C. Lorcher Plani

1924
René ve Raymond Danger izmir Master
Plani

1926
Emlak ve Eytam Bankasi'nin kurulusu

Tiirk Medeni Kanunu

1927
Tirkiye Cumhuriyeti’nin ilk niifus sayimi

1928
Hermann Jansen Ankara Master Plani

Ankara’da insa Edilecek Vekalet
ve Devair Binalar ile Memurin
Apartmanlan Hakkinda Kanun

Kumbara Seferberligi vasitasiyla is
Bankasi'nin Tasarrufu Tesviki

1930
Belediyeler Kanunu

ilk Tasarrufu Tesvik ikramiyesi: is
Bankasi’'nin 1000 Tiirk Lirasi ikramiye
vermesi

1931
Tiirk Kooperatifcilik Kurumu’nun
kurulusu

Belediyeler Bankasi Kurulus Kanunu

1933

1. Bes Yillik Sanayi Kalkinma Plani ve
tekstil, kimya, seramik, cam ve ¢cimento
fabrikalan

Belediye Yapi ve Yollar Kanunu
Belediyeler imar Heyeti'nin kurulusu

Esnaf konut kooperatiflerini
desteklemek igcin Halkbank’in kurulusu

Stmerbank’in kurulusu

1934
2. Bes Yillik Sanayi Kalkinma Planlarinin
hazirlanmasi

Belediyeler istimlak Kanunu
Nafia Bakanhgi'nin kurulusu

1935
Belediyeler Kanunu’na Bazi Maddeler
Eklenmesine Dair Kanun

Etibank’in kurulusu

Maden Tetkik ve Arama’nin (MTA)
kurulusu

TC Ziraat Bankasi'nin kurulusu

1936
Sehirlerin imar Planlarinin Tanzimi
islerine Ait Umumi Talimatname

1937
Henri Prost istanbul Master Plani

1944
Ilk konut ikramiyesinin Yapi ve Kredi
Bankasi tarafindan verilmesi

Memur Meskenleri insasi Hakkinda
Kanun

1946

Tirkiye Emlak ve Eytam Bankasi’'nin
Tirkiye Emlak ve Kredi Bankasi'na
donisimi

Tirkiye Emlak Kredi Bankast ile
istanbul Belediyesi ortakliginda konut
yerlesimleri gerceklestirmek amaciyla
istanbul imar Limited Sirketi'nin
kurulusu

1948
Bina Yapimini Tesvik Kanunu

Tiirkiye iktisat Kongresi

1949
ihtiyarhik Sigortasi Kanunu

TBMM’de Maliye Bakanina banka
ikramiyeleri hakkinda soru 6nergesi
verilmesi

Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurtlarn ve
Asevleri Kanunu

1950
Belediye Kanununa Bazi Maddeler
Eklenmesine Dair Kanun

Sanayi ve Kalkinma Bankasi'nin
kurulusu

1950’ler Banka ikramiye Evleri furyasi

1953
Bina Yapimini Tesvik ve izinsiz Yapilan
Binalar Hakkinda Kanun

Tirkiye Emlak ve Kredi Bankasi
Kanunu’'nda degisiklik

1954
Mimarlar Odasi'nin kurulusu

Mimari birrolarin sayisinda artis

1955

Banka Kredilerini Tanzim Komitesi’'nce
banka ikramiye cekilislerine dair sinir ve
ilkelerin belirlenmesi

imar Kongresi

1956
imar Kanunu



1958

Bankalar Kanunu: Banka ikramiye
cekilislerinin kanuna tabi kilinarak
diizenlenmesi

imar ve iskan Vekaleti’nin kurulusu

1960
Devlet Planlama Teskilati’nin kurulusu
ile planlama dénemi

1962
2. imar Kongresi

1965
Kat Miilkiyeti Kanunu

1966
Gecekondu Kanunu

1970

Banka Kredilerini Tanzim Komitesi'nin
lagvedilerek gérevlerinin Merkez
Bankasi'na devredilmesi

1973

Gayrimenkul ikramiyelerinin
yasaklanmasiyla Banka ikramiye Evleri
déneminin sona ermesi

1975
Bankalarin yilbasi cekilisi hediyelerinin
bes cesitle sinirlandinimasi

1976
Tim ikramiye ve yilbasi hediyelerinin
kaldimimasi

1980
24 Ocak 1980 Kararlar

1981
Toplu Konut Kanunu

1982
Kltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu

1983-87
Bes imar affi

1984

Her bir konut biriminin net alani 150
metrekareye kadar olma sartiyla konut
kooperatiflerine yapilan ingaat taahhit
islerinin Katma Deger Vergisi'nden muaf
tutulmasi

imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri
Yapilara Uygulanacak Bazi islemler
ve imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun

Toplu Konut Fonu: Ozel kuruluslann
dahil edilme siireci

Yap-islet-Devret modelinin 6niinii acan
anayasal diizenleme

1986
Toplu Konut Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun

1987
Beyoglu Restorasyon Plani

1992

Belediye Arsalari Uzerinde Toplu
Konut ve Kentsel Cevre Uretimi ve
Kredilendirilmesine Dair Yonetmelik

1996
Habitat Il istanbul Konferansi

2001

Tirkiye Emlak Bankasi Anonim
Sirketi'nin bankacihk faaliyetleri disinda
kalan mal varliklarinin ve bu konuda
faaliyet gdsteren istiraklerindeki hisse
paylarnin, ticari gayrimenkulleri ile
ihtiyac fazlasi gayrimenkullerinin tim
hak ve yiikiimliiliikleriyle TOKi'ye
devredilmesi

Toplu Konut Fonu’'nun yirdrlikten
kaldinlmasi

2003
Turizmi Tesvik Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun

Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu
Dogrudan Yabanci Yatinmlar Kanunu

2004
Kooperatifler Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun

Blyiksehir Belediyesi Kanunu

Arsa Ofisi Kanunu ve Toplu Konut
Kanunu’nda Degisiklik Yapilmasi ile Arsa
Ofisi Genel Midarlagiiniin Kaldinlmasi
Hakkinda Kanun

Gecekondu Déniisiim Projesi
Uygulanacak Alanlarda TOKi’ye imar
Plani Yapabilme Yetkisi Taniyan Kanun

2005
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu

Yipranan Tarihi ve Kiltiirel Taginmaz
Varliklann Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda
Kanun

Belediye Kanunu
Mahalli idare Birlikleri Kanunu

2006

Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda Degisiklik Yapiimasi
Hakkinda Kanun

Kurumlar Vergisi Kanunu ile vergi
muafiyetlerinin kaldinimasi

2007
Toplu Konut Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun

2010
Karayollar Genel Midirliginin Teskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun

2012
Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dondstirilmesi Hakkinda Kanun

Orman Kayldlerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman
Sinirlart Disina Gikarilan Yerlerin
Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tanm
Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanun

On Uc ilde Bilyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun
ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun



1. GECiCi BARINMA

|- L OJMANLAR

GECiCi BARINMA BiCiMi OLARAK LOJMAN

Devletin toplumsal politikalari ekseninde lojman, kent ici

ya da kent disinda, bir calisma yerindeki teknik ve idari
calisanlara, isci ve memurlara parasiz ya da az bir lcret
karsihgi, belirli bir siire icin verilen konuttur. Lojman, kent
icinde degilse, barinanlarin sosyal ve fiziksel tiim yasamsal
ihtiyaclanni karsilamaya yénelik bir yapilanmadir. Lojman
planlamasi, genis sanayi hamlesi icindeki geng Cumhuriyet'in
onemli konulanindan biridir; yapi sektériiniin heniiz
emekledigi bir donemde modern yasam modeli olusturan
devlet, Grettigi yasam alanlarinin kalitesiyle 6nci olur.

Lojmanlar icindeki yeni mekansallik ve yasam kdiltiird,
yakinindaki kasabayi ve kasabalinin yasamini dogrudan
etkiler. Zaman icinde Gretimin ve buna bagl olarak yapi
ihtiyacinin artisiyla, devlet eliyle iiretilen lojmanlara ayni
6zen ve 6nem gosterilmez. Pek cok yerde, lojman ihtiyaci

tip projelerle karsilanir. Tip projeler, fiziksel ve sosyal
eksikliklerin yani sira, yapildigi yerin mekansal niteliklerini
ve karakteristik yapi ériintiisiinii bozma yéniinde etkili olur.
21. yiizyihn 6zellestirme kanunlan cercevesinde devlet kamu
kurum ve kuruluslarinin lojmanlarnni satisa ¢ikarmaya baslar.

1932 KOZLU VE UZULMEZ AMELE EVLERI

Tirkiye'de iscilere yonelik uygulanan ilk yerleskelerden
biridir. Seyfi Arkan tarafindan tasarlanan Zonguldak Maden
ve Kémiur i§IetmeIeri Amele Evleri Mahallesi (1934-36)

ve Kozlu Kémiir isletmeleri Amele Evleri Mahallesi (1935)
projeleri, erken Cumhuriyet déneminde iscilerin barinma
sorununa ¢ézim getirmis ilk biyiik dlcekli ve kapsamli konut
kompleksleridir. Ekonomik, rasyonel ve kolay dretilmesi
planlanan konutlarda topografya ve zemin iliskilerine 6nem
verilir. isci, isyar, miihendis evleriyle, kdy ve isci cocuklar icin
ilkokul ve tenis kortlari, ayrica bekar isciler icin bir yatakhane
ve idare yapisi iceren tasarimi, Cumhuriyet ilkisiniin
getirdigi yeni yasamin Anadolu’daki bir kdye kurulan lojman
yapisindaki karsihgidir.

1964 EREGLi DEMIR CELiK TESiSi LOJMANLARI

1964'te 4200 isciyle calismaya baslayan Eregli Demir Celik
Fabrikasi icin acilan yarismaya ilgi biiyiik olur; degerlendirme
sonucu jiri Yilmaz Sanlh, Yilmaz Tuncer, Vedat Ozsan ve
Giliner Acar’dan olusan grubun projesini birinci secer. Jiiri,

“... manzaraya agik yerlesimin etap etap uretilebilirligi, cevre

baglantilarinin, yaya ve arag ulasilabilirliginin iyi ¢cdzilmesi,
ekonomik eleman tiplesmesi, prefabrikasyona ragmen farkli
yiikseklikteki yapilarla monotonlugun énlenmesi”ni projenin
basarisi olarak nitelendirir. ilk prefabrike beton panel konut
sistemi uygulamasidir.

1971 ETIBANK SEYDISEHIR ALUMINYUM TESISi
LOJMANLARI

1969 yilinda yapimina baglanan Seydisehir Aliminyum
Fabrikasi’nin lojmanlarinin biyiik bir kismi, fabrika yapilari
uretilirken tamamlanir. D6nemin Sovyet Rusyasi'nda cizilen
fabrika ve yerleske projeleri, Carmikli ve Tokar insaat sirketleri
tarafindan uygulanir. Birbirinin giinesini, 1sigin1 kesmeden,
topografyayla uyumlu bir sekilde yesille dengelenir; farkh
konut gruplarini iceren yerlesim planinda, lokal, misafirhane,
kuafdr, berber, parfimeri, ekonoma (tiketim kooperatifine
ait olan ekonomik market), kasap, gazete bayisi iceren
ahgverig alani, tenis kortlari, yiizme havuzu, basketbol ve
voleybol sahalari, sinema, pastane, mandira, ¢ocuk bahceleri,
lojmanlarn peyzaj diizenlemesini ve bakimini saglayan sera,
bekar lojmani, isci misafirhanesi ile tiim sosyal ve kamusal
ihtiyaclar karsilanir. ilk yerlesim planinda yer almayan kres,
anaokulu ve ilkokul daha sonradan ilave edilir.

1980’ler

1980'den sonra yap-islet-devret modeli ile yeni tesis ve
isletmelerin kurulma olanagi, sehirler cevresinde kiigiik
sanayi sitelerinin agilmasi yoniinde 6zel sektdri tesvik
eder. Zamanla is¢i bulma sorunu ortadan kalktigi icin; isciyi
fabrikaya baglamak, nitelikli isgiicii saglamak amaciyla
destekleyici calisma kosullari olusturmak ve fabrika
calisanlariicin yerleske kurmak fikri 6nemini kaybeder.
Birkac istisnai érnek disinda ekonomik sartlarin degisimi ve
niceliksel artis ile erken Cumhuriyet déneminin saglamlik
ve estetik degerler bakimindan taviz vermeyen 6zgiin
orneklerinin kalitesi yakalanamaz.

1984 TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI
LOJMANLARI

Paul Bonatz tarafindan projelendirilen ve Anadolu konut
mimarligini referans alan ilk devlet mahallesi Saragoglu’nun
ardindan, kalabaliklasan meclisin barinma ihtiyacina cevap
verecek ve cagdas konut gereksinimlerini karsilayacak yeni
bir “devlet mahallesi” fikri ortaya konulur. Milletvekillerinin
konut sorunu icin, Behruz Cinici tarafindan projelendirilen
yapi kompleksi, Ankara, Oran yolu {izerinde konumlanir. 400
konut biriminin 25 hektarhk bir alana yayildig1 bu kompleksin
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yapimi 1984 yilinda tamamlanir. TBMM lojmanlarinda
“mahalle kavraminin ¢agdas bir yorumu” ve “geleneksel
avlu-ev iliskileri” temel kaynaklardir. 2003 yilinda lojmanlar
bosaltilir. Konut olarak satmak, arsa olarak satmak ya da
yapilann yikilarak yeniden imara agilmasi ihtimallerinin,
ancak uzun vadede kazang saglayacagina karar verilir;
lojmanlar is yeri olarak satisa cikanlir ve yikilir. Kentsel ve
toplumsal bellegin 6zgiin bir elemanindan ekonomik getiri
ugruna vazgecilir.

1994 CERKEZKQY ATK LOJMANLARI

ATK Lojmanlan, Han Tamertekin'in 1990'h yillarin ikinci
yarisinda irettigi énemli yapilarindan biridir. Ucer katl

iki kiitlenin egriselligi onlan eklenemez, biiyiiyemez ve

tek defaya 6zgii kilar. Bu tavir cevreyi olusturan endistri
yapilarinin temel 6zelligi olan, ihtiyag halinde yeni yapilarin
eklemlenebildigi bicimlenme/iireyebilme pratigine karsidir ve
konutlan aynstinr. Gegicilik-kahcilik, hiyerarsik tirdeslik, tek
cati altinda farkh yasamlar, mimarin yapiyi tasarlayisindaki
temel tartisma noktalandir.

mYURTLAR

1949 YUKSEK OGRENiIM OGRENCi YURTLARI VE
ASEVLERi KANUNU

Yiiksek Ogretim Ogrenci Yurtlar ve Asevleri Kanunu ile
“Yurt ve Asevleri” konusu Milli Egitim Bakanliginin yénetim
ve sorumluluguna verilir. 1950'de de 6zel ve tiizel kisilere
ait yurtlarin acilmasina izin verilmesi ve denetlenmesi bu
bakanligin gérevleri arasina alinir.

1961 YUKSEK OGRENiIM KREDi VE YURTLAR
KURUMU

1961 Anayasasinin 50. maddesinde “Devlet maddi
imkanlardan yoksun basanli 6grencilerin, en yiiksek 6grenim
derecelerine kadar ¢gikmalarini saglamak amaciyla burslar
ve bagka yollarla gerekli yardimlarn yapar” hilkmi yer alir.

Bu hedefle, 22 Agustos 1961 tarihinde hazirlanan kanun

ile Yiiksek Ogrenim Kredi ve Yurtlar Kurumu kurulur. Farkh
tarihlerde, cesitli kararnamelerle Milli Egitim Bakanhgi

ile Genclik ve Spor Bakanhgina bagh olarak calisan

kurum 1983'te Basbakanliga baglanir. Baslatilan insaat
seferberliginde beton prefabrikasyon teknolojisiyle istanbul,
Ankara ve izmir’e ek olarak Edirne, Antalya, Bursa, Burdur,
Konya gibi sehirlerde de ¢ok sayida yurt insa edilir.

GECiCi BARINMA BiCiMi OLARAK YURTLAR

Egitim kurumlarinin artisiyla birlikte, 68rencilerin barinma
ihtiyaci 8nemli bir konu haline gelir. Yiiksek Ogrenim Kredi

ve Yurtlar Kurumu, Basbakanliga bagh olarak 1961 yilinda
kurulur ve yiiksek 6grenim géren, maddi olanaklardan yoksun
ogrencilerin maddi ydnden desteklenmesi amaclayan tiizel
kisilige sahip, 6zel hukuk hiitkiimlerine tabi, 6zel biitceli ve
sosyal amach hizmet veren bir kamu kurumudur. Kurumun en
onemli islevi, barinma ihtiyacini karsilamaktir. Zamanla artan
talebe karsilik verilemez; bazi kurumlar kendi calisanlarinin
cocuklari icin 6zel yurtlar insa ettirir. Yurt yapilan birkag
istisna disinda, gecici bir barinma hali olmasi, kullanicisinin
geng ve diisiik gelirli olmasi, talepkar olmamasi nedeniyle
nitelikli bir mimarlik diline sahip degildir.

CEMBERLITAS KIZ YURDU

istanbul’da 1960’1 yillarin ikinci yarisinda insa edilmis olan ve
ti¢ bloktan olusan, orta avlusunda voleybol sahasi bulunan,
Yurtkur'a bagh kiz yurdu. Ozellikle 1960’larnn ikinci yarisinda
cok sayida acilan ve giiniimiizde halen kullanilan yurtlar,
dort-sekiz 6grencinin paylasimli olarak yasadigi odalar, ortak
kullanimliislak hacimler, yemekhane, kantin, {itii ve camasir
odasi ve kimilerindeki spor alanlari, kuafér vb. ile ortak
yasamin prototipleridir.

1966 MSB (MiLLi SAVUNMA BAKANLIGI)
TANDOGAN OGRENCi YURDU

Sevki Vanli-Ersan Gomleksizoglu tarafindan 1966 yilinda
Ankara’da, 400 égrenci icin, zemin ve birinci katta toplanan
ortak bélimlerden ve yatak katlarindan olusmus, ikisi
erkek, biri kizlara ayrilmis, ic blok olarak tasarlanir. Kizilay
Meydani’'ndan Tandogan yoniinde gelen esit sacak seviyeli
blok diizeni, meydanda kademelerle yiikselir. Yurdun bu
dizgi icinde yerini alisi, yapinin ¢evre olusumuna katilmasini
saglar. Yapi yuksekligince dzel ritim ve armoniyle inen farkh
tastyicilann yinelenmesi, tasarim dilini zenginlestirir.

2014 STUDYO SANTRAL

Erginoglu & Cahislar Mimarlik tarafindan 2014 yilinda
tasarlanan Stiidyo Santral Yurdu, istanbul Bilgi Universitesi,
Silahtaraga Kampiisii'nde yer alir. imar planinda karar
verilen 180 x 20 metrelik parsel boyutlari, bina kiitlesinin

de ince uzun bir dikdértgen olmasini zorunlu kilar. Blok
etkisi, yakin ¢evresindeki doku ve tarihi binalar g6z éniinde
bulundurularak, dikeyde kendini tekrar eden kat bahceleri ile
lanhr. Zemin katinda olusturulan 20 x 10 metre genisligindeki
alan, hem bina girislerini vurgular hem de binanin 6nii



ve arkasi arasinda bir gecis saglar. Ayni zamanda cadde
girisinden bakildiginda arka tarafta kalan tarihi binanin
rahatca algilanmasini saglayacak goriis ve agikliktadir.
Cephe karakteri cephedeki doluluk bosluk analizleri,
malzeme kararlari, imar durumu ve islevsel gereksinimler
dogrultusunda, her odanin ihtiyaglanni karsilayacak bicimde
kurulur. Pencerelerde séve kullanilmaz; mevcut doku ile iligki
cephedeki ritim ve asimetri aracihgiyla kurulur.

|Hs AFET KONUTLARI

CUMHURIYET KOYLERI

Erken Cumhuriyet déneminde, ekonomik, toplumsal

ve kiiltiirel reformlarin kirsal kesime de yayilabilmesi,
kalkinmanin ve zenginligin tiim topluma dengeli bir

bicimde dagitilmasi, iretebilen ve kendine yetebilen kdy
hedefi bazi pilot kdylerde uygulanir. Mimarhk 6lceginde
bakildiginda, Cumhuriyet Kéyleri Projesi'nin temelinde
saglam, standartlara uygun kiiciik konutlar yer alir. Rasyonel
bir sekilde hizla insa edilebilir 6zelliklere sahip olmalan
6ngorildr. Bu kdy projeleri icin diigiiniilen mekansal
standardizasyon, teknik yapilabilirlik, prefabrikasyon ve
benzeri konular sonralan afet konutlanyla ilgili tartigsmalarda
yeniden giindeme gelir.

1939 ERZINCAN DEPREMIi VE TURKIYE

Yaklasik 33.000 kisinin hayatini kaybettigi, 100.000’den
fazla evin yikildigi ve Erzincan'in neredeyse haritadan
silindigi 1939 depreminin ardindan Martin Wagner, Wilhelm
Schiitte ve Behcet Unsal gibi 6ncii mimarlar harekete gecer.
Depremlerdeki hasari 6nleme ve standardizasyon agisindan
afet konutu konusu lizerinde calisirlar; konu ve kdy reformlarn
arasinda iliski oldugunu savunurlar. Yukarida belirtildigi

gibi, Cumhuriyet Kéyleri projesinin temelinde saglam,
standartlara uygun kiiciik konutlar yer alir.

1992 ERZINCAN DEPREM KONUTLARI VE
GUCLENDiRME PROJESi

TOKi'nin afet yénetimi ve yeniden yapilandirma alanindaki
faaliyetleri 1992'deki Erzincan depremi ile baslar. TOKi, dogal
afetlerden zarar géren bélgelerde konut, altyapi ve kamu
hizmetleri planlama, insa etme, yenileme gibi calismalarda
oncii bir rol alir. Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Afet isleri Genel
Mudiirligl, deprem sonrasi yeniden yapilasma calismalarini
baslatir, konut ihtiyaci; yérenin deprem ve iklim kosullari,
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sosyal-ekonomik yapisi ve topografik 6zellikleri g6z dniinde
bulundurularak tespit edilir. Proje kapsaminda geleneksel
yapim sistemiyle insa edilen sehir tipi konutlar, tiinel kalip
sistemiyle insa edilen konutlar ve kdy tipi konutlar dretilir.
Tiirkiye’'nin ilk toplu giiclendirme projesi olan Erzincan
Deprem Konutlari, yeni insa edilecek yapilarda kullanilan
yontem ve standartlarin uluslararasi normlara uymasi
balkimindan 6nciil bir 6rnektir. Konutlar, deprem arastirma
sonuglarina dayanarak planlanir; miihendislik ilkelerine,
yonetmeliklere ve uluslararasi sartnamelere uygundur.

1999 MARMARA DEPREMI VE KONUT

1999 Marmara Depremi, hem toplumun hem de iilkenin tim
kurumlarinin bir afet karsisinda ne kadar hazirliksiz oldugunu
ortaya koyar. Ulke topraklannin %43'iiniin deprem riski
altinda olmasina ve niifusun ¢ogunlugunun birinci ve ikinci
dereceden deprem kusaginda yasamasina ragmen, 1999
depremine kadar deprem riskini azaltmaya yonelik politikalar
on planda degildir. C6ziim 6nerileri ve projeler, konu ile ilgili
uzmanlar disinda, halkin, merkezi ve yerel yonetimlerin,
Universitelerin, sivil toplum kuruluslarinin ve medyanin
giindeminde yer almaz. 1999 depremi llkenin en 6nemli
sanayi potansiyeline ve en yogun nifusuna sahip bdlgesinde
meydana gelince ulusal ekonomiyi sarsar; 1992 Erzincan, 1995
Dinar, 1998 Adana depremlerinden daha ¢ok dikkat ceker.

2000’LERDE TEHDIT OLARAK AFET

2011 Van depremi, sadece yasanan kayiplar, yikimlar ve
sonrasinda insa edilmesi beklenen afet konutlar agisindan
desgil, kentsel dénilisiime zemin hazirlamasi agisindan

da bir esiktir. 2012 yilinda Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dondstirilmesi Hakkinda Kanun ile kentsel déniisiimiin
yasal altyapisi hazirlanir. Béylece deprem, 6zellikle biiyiik
kentlerde, var olan yapi stokunun yikimi i¢in gerekce olarak
kullanilir. Kentsel merkezde, alt gelir grubunu yerinden etme
siireci baslar. Ust gelir grubunun yasadigi mahallelerde de
kentsel rantin paylasim aracidir.
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1980'den sonra yap-islet-devret modeli ile yeni tesis ve
isletmelerin kurulma olanagi, sehirler cevresinde kigiik
sanayi sitelerinin agilmasi yoniinde 6zel sektdri tesvik
eder. Zamanla isci bulma sorunu ortadan kalktigr icin; isciyi
fabrikaya baglamak, nitelikli isgiicii saglamak amaciyla
destekleyici calisma kosullari olusturmak ve fabrika
cahsanlariicin yerleske kurmak fikri nemini kaybeder.
Birkag istisnai 6rnek diginda ekonomik sartlarin degisimi ve
niceliksel artis ile erken Cumhuriyet déneminin saglamlik
ve estetik degerler bakimindan taviz vermeyen 6zgiin
orneklerinin kalitesi yakalanamaz.

GECEKONDUNUN BASLANGICI

Yeni kurulan fabrikalarda is bulma ve blyiik kentlerde yeni bir
yasam kurma hayaliyle basta istanbul ve Ankara olmak iizere
biyuk kentlere yonelen kitleler, kamu/hazine arazilerine
enformel olarak yerlesir. 1947'de istanbul, Zeytinburnu’nda;
1948'de Ankara, Altindag'da ilk érnekleri gériilen bu enformel
yerlesimlere devlet 1980’lere dek gbz yumar. Yasalar,
fabrikalara isci lojmani yapimini mecbur tutmaz ama yeni
gelenlerin hazine arazilerine yerlesmelerini de engellemez,
gbz yumar. Hizlh ve plansiz sanayilesme ve kentlesme
politikalan dogrultusunda gecekondular yayilir. Bu politikalar
kirsal alandan kentlere ve 6zellikle istanbul’a yogun

sekilde isci niifusu géciine neden olur. istanbul’da tarm
arazileri Haydarpasa'dan izmit’e, Sirkeci’den Silivri'ye, arazi
spekiilatdrleri tarafindan kiigiik parsellere bélindp satilr.
Cevre yollarinin ekseninde yer alan Zeytinburnu, Maltepe,
Kagithane gibi bélgelerde gecekondu alanlan biyiir.

ISTANBUL'DA GECEKONDULARIN YAYILMASI

Zeytinburnu, Gaziosmanpasa ve Osmaniye (Bakirkdy)
1950’'lerden itibaren gelisen en biiyiik gecekondu
yerlesimleridir. Sagmalcilar (Bayrampasa), Esenler, Giingéren
ve Kocasinan (Bagcilar) 1955 sonrasinda kiigiik parsellerde
gecekondulagsmanin merkezleridir. Kagithane'de, 1957'de
Menderes operasyonlariyla evlerinden olan insanlar
yerlestirmek tizere belediye, kdy ihtiyar heyeti ile anlasarak
biiyuk arazileri 62,5 metrekarelik parseller halinde satar. Bu
da, yeni goéclerle birlikte Caglayan’da Harmantepe, Celiktepe,
Giltepe bdlgelerine yasa disi yapilasmayi ceker. Ayrica yine
Caslayan’da (Kagithane) 1959'a kadar kéy ihtiyar heyeti
tarafindan araziler kiiciik arsalar halinde parsellenip yeni
gelenlere veya evsizlere tahsis edilir. Kavacik'ta (Beykoz)

ve Cengelkdy'de (Uskiidar) araziler, Tiirkiye Kredili insaat
Muessesesi tarafindan kiigiik parseller halinde béliinip satihr
ve konut dretilir.

1965 sonrasinda yapilan yasal diizenlemeler belediye
sayisini artinr, sinirlarini genisletir ve tarim arazilerinin,
kiiciik parsellere béliinip ayn ayn tapulandinimaya
baslanmasini ve satilmasini engeller. Belediye sinirlar
disinda kiiciik arsa dretimi, hisseli tapu yoluyla arazilerin
parsellenip tek tapu lizerinden farkl hissedarlara satisiyla
devam eder. Hisseli tapuda, bir arazinin hisse sahiplerinin
kimler oldugu ve ne kadar bir alana sahip olduklan tapu
tizerinde belli olsa da, her bir hissedarin arazideki payi ayn
ayri tapuya tescilli degildir. 1970’lerde gecekondu insasi
icin, ortalama buyukligld 200-300 metrekare civarinda
olan arsalar bu yolla retilir. Kentin yap-sat ve gecekondu
uretimleriyle kiigiik parsellerde yogunlasmasi siirer.
Gecekondu meta haline déniisdr.

GECEKONDULARIN YAYILMASI

Hisseli tapuyla kayitli parsel boyutlar, Halkali'da
(Kiglkcekmece) 120, Bagcilar'da 100, Esenler’de 150-200
metrekare arasinda degisir. 1980 dncesinde, hisseli tapu
ifrazinin en yogun oldugu ilceler 4450 hektar ile Pendik,
Tuzla, Maltepe ve Sultanbeyli'yi de icine alan Kartal ve
2138 hektar ile Kigiikcekmece, Bahcelievler, Bagcilar ve
Gingéren'i de icine alan Bakirkdy'diir. Eyiip (50 ha), Beyoglu
(85 ha), Besiktas (25 ha) gibi kentin merkezi ilcelerinde
hisseli ifraz yok denecek kadar azdir; hisseli ifraz, Kartal ve
Bakirkdy gibi kentin ceperinde kalan, bos arazilerin yogun
oldugu yerlerdedir.

GECEKONDUYA GOZ YUMAN DEVLET

1980 dncesinde sistem, toplumsal ve ekonomik anlamda
genel bir uzlasmaya dayahdir. Girisimcinin lretebildigi, gelir
diizeyi yiksek, cesitli haklar ve sosyal imkanlarla donatiimis
halkin tiiketim olanaklarinin arttigi ve devletin bu i¢ pazar
ortamini saglayici ve koruyucu rol Gstlendigi bir ortam
vardir. Bu sistemde, sanayicisinden kiiciik girisimcisine

ve lcretlisine, toplumun tiim kesimleri varliklarini ancak
devletle ve birbirleriyle tam bir uzlasma icinde olarak
sirdirebilirler. 1960’lardaki imar aflar ve Kat Miilkiyeti
Kanunu gibi birkag yasal diizenleme disinda miidahalede
bulunmadig icin kentlesme kiiciik arsa sahibinin, kiiciik
girisimcinin, vasifsiz iscinin kiiciik sermayesiyle gerceklesme
olanagi bulur. Kentsel rant, kiiciik sermaye ve orgiitledigi
diger gruplar arasinda esitlikci paylasilabilir.
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1980’ler 2000’ler

1980’lerde gecekondu barinma sorunu olmaktan gikar,
metaya déniisir. Gecekondu alanlan hizla apartmanlasir.
1940’'lann sonlarindan itibaren kentlerin biylimesiyle kent
iclerinde yer kalan ilk kusak gecekondu alanlarinda biiyiik
rant artisi gozlenir. Gecekondu sahipleri, mevcut yapilara
ek yapip kiralamak veya yikip yerine apartman yapmak
suretiyle ranttan pay alirlar.

GECEKONDU ALANLARININ DONUSUMUNDE EN
FAZLA ETKiSi OLAN YASAL DUZENLEMELER

Devlet, imar aflanyla popiilist bir politika izler; ekonomi
politikalannin diisiik gelirliler Gizerinde yarattigl olumsuz
etki, kentsel rantlardan gelecek gelirlerle telafi edilmeye
cahisilir. 1984'te imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykin
Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve imar Kanununun
Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun ile 6nceki
yasalar gibi bir defaya mahsus olmak tizere, kagak yapilara
ve gecekondulara ruhsat ve kullanim izni verilir. Ancak
kanun bir maddesiyle, gecekondu bélgelerinde, mevcut
gecekondularin yikilmasi suretiyle apartmanlasmanin
yolunu agar. Boylece yap-satcilik, cogunlukla orta
siniflardan olusan tabanini kaybeder; ama 1980’lerin
ortalarinda, ardi ardina ¢ikanlan imar aflariyla yeniden
yapilasma siirecine giren eski gecekondu bélgelerinde
varhgini siirddrdr.

1982 iSTANBUL'DAKI YAPI STOGU

Kentin Emindni, Beyoglu, Sisli, Eyiip, Fatih, Besiktas,
Uskiidar, Kadikéy gibi eski merkezlerinde; Maltepe, Kartal,
Pendik ve Tuzla ilcelerinin E-5 karayolu lizerinde olugan
merkezlerinde, Umraniye, Gaziosmanpasa, Bayrampasa,
Giingoren, Esenler, Kagithane, Bagcilar, Bahcelievler gibi
kentin eski merkezlerine bitisik olarak gelismis birinci kusak
ilcelerin merkezlerinde; Beykoz, Sanyer ilcelerinin sahil
kdyleri ile kent genelinde yerlesmis sanayi tesisleri etrafinda,
kiciik parseller Gizerinde yasal olan veya olmayan tekil
yapilasma ile seyrek olmakla birlikte, biyiik parsellerde 100-
300 birimlik toplu konut Gretimleri izlenir.

2004 yilinda cikan yasa, TOKI'yi gecekondu déniisiim
projeleri gelistirme, insaat uygulamalari ve finansman
diizenlemeleri yapma konusunda tam yetkili kilar. Artik
TOKi gecekondu déniisiim projesi uygulayacagi alanlarda;
milkiyeti kendisine ait arsa ve arazilerden konut uygulama
alani olarak belirledigi alanlarda; valiliklerce toplu konut
iskan sahasi olarak belirlenen alanlarda, cevre ve imar
butunliigiini bozmayacak sekilde her tiir ve 6lcekteki imar
planlarini yapmaya, yaptirmaya ve tadil etmeye yetkilidir.
Uc ay icinde ilgili kurum tarafindan onanmayan planlari
yiriirlige koyma yetkisi de TOKi’'nindir. Gercek ve tiizel
kisilere ait arazi ve arsalar ve bunlarin icinde veya lizerinde
bulunan her tiirli eklenti ve yapilari kamulastirma yetkisi
de TOKi'ye verilir.

CIKMACILAR

Yapiya ait hurdanin yeniden kullanima sunuldugu

alanlar olarak tanimlayabilecegimiz ¢ikmacilar, istanbul’da
20. yizyihn 6zellikle ikinci yanisindaki enformel kentlesmeyle
baslar; 2000 sonrasi, kiiresellesme dinamiklerinin etkisiyle
kentlesmenin arakesitinde yer alir. Cikmacilar, yapi
enkazindan kurtarilan pencere, kapi ve vitrifiye gibi yapi
elemanlarinin biriktigi ve yeniden dolasima sokuldugu
yerlerdir. Gecekondu, kentsel doniisiim ve mahalle yikimlar
ile iliskilenen bu hurdaliklar, kentin ceperlerinde yer alan
semtlerde karsimiza cikar.

— Onur Ceritoglu
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GEC OSMANLI - ERKEN CUMHURIYET

GEC OSMANLI DONEMINDE MODERNLESEN YASAM

Osmanh’nin kapitalizm ve moderniteyle tanistig, ticaret

ile kapitalin yogunlastig, farklilik ve cesitliliklerin egemen
oldugu 19. yiizyila denk diigen hizli modernlesme siirecinde,
devletin merkezi giiciinii artirma ve emperyal merkezi
yeniden insa etme cabalari vardir. Celiskilerle dolu bu siirecte
Osmanli aydinlari ve biirokratlan Avrupa’nin medeniyetini ve
teknolojisini alirken kiltirinden uzak durmak isteseler de,
yeni diizenlemeler, agilan kurumlar ve yurtdisinda yetistirilen
insanlar, merkezin dagilmasina, kiiltirlerin kanigsmasina,
modernitenin, yeni yasam ve tiiketim bicimlerinin dlkeye
sizmasina, diger bir deyisle melez, eklektik, farkli olanin
ortaya ¢ikisina énculiik eder.

Emperyal kent, dis alim ve liman islevlerinin 6nem
kazanmasina bagli olarak transit ticaretin getirdigi ylksek
kapital ve niifus artisiyla zengin, kozmopolit ve dinamik

bir platformdur. Birbiri ardina kurulan yabanci sirketler

ve bu sirketlerde caligmak lizere sehre gelen yabancilar,
gécmenler ve siginmacilar kozmopolit yasam 6riintiisiind
olusturur. S6z konusu yabanci ve etnik gruplarin roliyle
kurulan ilk belediyenin ve hizmetlerinin kurumsallagmasi,
altyapi cahsmalarinin baslatilmasi, ulasimin kara ve denizde
ilerlemesi ve tabii limanin gelisimi, her emperyal baskent gibi
bir tiilketim merkezi olan payitahtin mekansal dénisimiinde
onemli 6gelerdir.

19. ylizyilin ortalarindan Birinci Diinya Savasi’na kadar siren
dénem, zaman ve mekan deneyiminin yeniden yapilandig
iki zaman diliminden biridir. Treni, tiineli, elektrikli tramvayi
ve kopriisiiyle istanbul, radikal bir mekansal ve toplumsal
donisim icine girer. Diger bir deyisle Avrupa’daki tren,
buharli gemi, tiinel, sanayi sergisi, havagazi, sokak
aydinlatmasi, ath tramvay, apartman, pasaj, park, iiniversite,
miize, tiyatro gibi, 19. yiizyilin teknik ve kiltirel gelisimini
simgeleyen yeniliklerle ve prestij kurumlanyla kiigtik bir
gecikmeyle de olsa bulusur. Bu cercevede, yiizyilin ikinci
yarnisinda baskentin kozmopolit niteligi, Avrupa merkezli
diinya kapitalizmiyle biitiinlesme siirecine paralel olarak
daha da belirginlesir. 19. yiizyildan 20. yiizyila gecerken

yeni semtlerle kentin makroformu biiydr, varsil semtlerde
yeni yasam bicimleri olusur. Cogul kimlikli imparatorluk
merkezinde, kiskirtici imgeler duragan yasamlari pesinden
suriikleme potansiyeli tasir.

MEKANLAR VE USLUPLAR

Mimaride kozmopolitlik, melezlik hamleleri i¢ ice gecer;
melez imgeler diga vurulur. Hem Avrupa’da hem de denizasiri
kolonilerde mimarhigin kimlik arayislari icin kullanildigi,
revivalism’lerin, melez Gsluplarin ve ulusal tslup arayislarinin
var oldugu bir dénemdir bu. Melez imgelerden ve coklu
kimliklerden beslenen mimaride farkli Gisluplarin giindeme
gelmesi, apartmanlarin insa edilmeye baslamasi, yeni
semtlerin olugmasi, Bogazi¢i boyunca sefaret ve (st blrokrat
grubun malikanelerinin yer alisi “zaman-mekan sikismasi ve
gorselligin patlamasi”’na denk diiser. Kent fiziksel anlamda
kabuk degistirir; ahsap binalarn yerine insa edilen “modern”
kagir yapilar ve diger yeni bina tipleriyle kentin gériinimii
degisir. Farkh estetik ve kiiltiirel pratikler, yapisal cevrede ve
konutta nefes bulur.

YENi KONUT PLAN VE TiPLERI

Tarihi Yarimada ahsap konutlan, bakimsiz yapilan ve
yangin yerleriyle eskiyi simgeler: Kéhnedir, 1ssizdir; artik
bir deneyim nesnesi degildir. Nifusunun yogunlasmasina
ragmen ihmal edilir. Kentin sinirlan yeni semtlerle genisler,
yeni varsil mekanlarda yeni ve cazip bir yasam baslar.
Yollarin genisletilme ve yangin yerlerinin 1zgara diizende
planlama kararlari alinir. imara yeni acilan bélgelerdeki ve
yangin alanlarindaki parselleme calismalarinda konutlann
oturma alanlan kiictltdldr. Evlerin planlari ve morfolojik
tipleri degisime ugrar, avlu ve hizmet birimlerine ayrnlmakta
olan giris katlari yasam alanlar olarak yeniden diizenlenir.
Konutlara girisin saglandigi avlulanin ortadan kalkmasi
sonucu, ana giris evin icinden olmaya baslar; kentler yeni
bir konut tipi olarak sira evlerle tanisir. Baskentte, ulasimin
gelismesiyle kent ceperlerinde prestijli konutlarinin insa
edildigi alt-kentler olusurken, istanbul’da arzu nesnesi
apartmanlann merkezi melezlesen Galata'dir.

SAYFIYE

Serin ve hafif bir yaz evi, 0smanl emperyal kentinin olmazsa
olmazlanndandir. Ozellikle 19. yiizyilda yiiziinii Bati'ya
donen Osmanl biirokrat ailelerinin ve ticaretle zenginlesen
yeni sinifin ve tabii Levanten ve (st gelir grubu yabancilarin
tercihleri, merkeze yeterince uzak ama ulasilabilirlik

sinirlan icindeki Bogazici'ndeki, Yesilkdy’'deki ve Moda'daki
sayfiyelerdir.




BOGAZiCi’NDE SAYFiYE YASAMI

Bogazici yalnizca konutlarda kullanilan malzemeyle degil,
kentsel cevreleri, yagam tarzlan ve tiketim aliskanhklariyla
da diger istanbul bélgelerinden ayrilir. Varsil yasamin
disariya yansiyan yiizii, gérkemli koskler, yalilar ve bakimh
bahcelerdir. Yalilarin mimarisi, ic mekan organizasyonlari,
bahcgeleri ve buradaki toplumsal yasam ince bir zevkin,
estetik anlayisinin ve yasam kalitesinin uzantisi olarak
yorumlanabilir. Osmanli bagkentinde yapi faaliyetlerinde
etkin olan yabancilar ve kente yerlesen Levantenler,

insa ettirdikleri yapilarda kiltirel pratiklerini ve estetik
begenilerini yansitir; ylzyil sonundaki ¢cokuluslu Osmanli
toplumunun begeni gesitliligini mimariye aktarirlar. 18.
yiizyihn ahsap saraylari, 19. yiizyilda Fransiz ve italyan
kékenli mimarlann da etkisiyle Bati estetiginden yansimalara
giderek daha fazla sahne olur. Yiizyilin sonunda yeni dokuyu
olusturan yapilar artik yeni bir gelenegin temsilcileridir.

19. YUZYIL SONU - 20. YUZYIL BASI
APARTMANLAR

19. yiizyilin ortalarindan itibaren yayginlasan konut tipi
apartmanlar, modernlesen kent yasaminda sahip olduklar
konfor kosullari ile st sinif gelir grubu kullanicilar igin

bir tlr arzu nesnesidir. Cekim alanina déniisen Pera’daki
apartmanlar diinyevi zevklerin, paranin, melez ve kozmopolit
yeni yasamin mekanlarndir. Sakinlerinin bir bélimd;
istanbul’da is yapan ve burada yasayan Levantenler, Osmanli
veya yabanci isadamlandir. Apartmanlar dort, bes veya alti
katli, yigma ingaat teknigi ile yapilmig, duvarlari sival tugla,
dosemeleri ise ahsap veya demir putrelli yapilardir. Mekan
organizasyonunda, ortak yasam alani, dort yatak odasi,

bir ana dagilim mekani ve servis birimleri bulunmaktadir.

Bu daire planlar, arsanin sekline gére farklilik géstermekle
birlikte, 6n cepheye bakan béliim ortak kullanim alanina;
arka cepheye bakan bdéliim ise mahremiyeti yiiksek tutulan
yatak odalarina aynlmaktadir.

1877 SURP AGOP EVLERI

Devlet yardimi almayan tiim cemaat kurumlari gibi Surp
Agop Hastanesi de (Istanbul) varligini siirdiirebilmek icin
gelir kaynaklan tGretmek zorunda kalr. 1863 ile 1883 yillari
arasinda, Pangalti'da, hastanenin dniindeki caddeye 10
kagir ev ve 6 diikkan insa edilir; bunlardan elde edilen gelirin
bir kismui ile 6grencilere burs verilir. Vakif, 1905'ten itibaren
Elmadag Caddesi lizerinde 25 bina daha yaptirir. Bu binalar,
1957 yilinda sehrin giizellestirilmesi kapsamindaki Menderes
imar operasyonlar sirasinda vakif ydnetimi tarafindan
yiktinhp yeniden insa ettirilir.
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1893 BARNATHAN (HALIL-HAMIT) APARTMANI

Barnathan Apartmani, 1892-1893 yillarinda déneminin
benzeri “kira apartmanlan” gibi dairelerinden kira geliri elde
etmek lizere Barnathan ailesi tarafindan yaptinlir. Galata'da,
tic sokaga cephesi olan yayvan U bicimli bir plana sahiptir.
Bes kath kagir yapida li¢ bagimsiz giris bulunur; bu g giristen
ulasilan ikiser daire ile her katta alti daire yer alir. Zengin
bezemeleri olan yarim daire kemerli giris kapilar tizerindeki
bélimde ve binanin kése kisimlarindaki ¢cikmalarda Fransiz
tipi balkonlar yer alir. Ustteki dért kat genis cikintih silmeler
ile ayrilmis, basik kemerli pencereler diizenli bir dizi seklinde
yerlestirilmistir.

— Ufuk Demirgiic

1895 DECUGIS EVi

Beyoglu'nda liiks Fransiz mallan satan Levanten Décugis
ailesi icin, 1895'te mimar Alexandre Vallaury (1850-1921)
tarafindan tasarlanir. Mesrutiyet Caddesi tizerinde bir
magaza kati ve Ustiinde 3 kat olarak tasarlanan yapi, daha
sonra iki kat ilave edilerek alti kath hale getirilir. Décugis
Evi'nin girisi Nergis Sokag! lizerindedir. Cephenin giris kati tas
kaph, diger katlar sivalidir. Neo-klasik, neo-rénesans ve neo-
barok dzellikler tasir. Bina kdselerinde iki kat yiiksekligindeki
pilastirlar birinci kat désemesi ile sacak silmesi arasinda
uzanir. Cadde cephesinde iki kat yiiksekliginde bir ¢ikma

yer alir. K6se binanin iki cephesi ve her li¢ katinda basik
kemerli, yarim daire kemerli, Giggen alinlikh, diiz atkili farkh
tip pencereler kullanilir. Bina cephesindeki bezemede klasik
basliklar, meander motifler, rozetler, grifon ve masklar
bulunur.

1910 BOTTER APARTMANI

Art Nouveau tarzinin istanbul'daki bagyapitlarnndan olan
Botter Apartmani, déneminin énemli mimarlarindan italyan
Raimondo D'Aranco (1857-1932) tarafindan 19. yiizyil
sonlarinda emperyal baskente gé¢ eden Hollandah modaci
Jean Botter ve ailesi icin cok katl kagir konut ve igyeri olarak
tasarlanir. Yedi katli yapinin ilk iki kati tilkenin ilk modaevi
icin, diger katlan ise ailenin yasam alani olarak projelendirilir.
Beyoglu'nda ana eksende yer alan tas kaplamali yapinin
cephesi Viyana Art Nouveau cizgilerini yansitacak sekilde
cicek ve insan basi figiirleriyle; girisi bitkisel motiflerle ve
kabartmalarla bezelidir.
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1916 (?) VEDAD TEK EVi Il

Osmanh’'nin son dénemlerinde Birinci Ulusal Mimari
Akimi'nin ve Erken Cumhuriyet déneminin énde gelen
mimarlarindan Vedad Tek (1873-1942) tarafindan Nisantasi
Valikonagi Caddesi’nde kendi evi olarak tasarlanir. Kése
parselde konumlanan yapi mimarlik tarihimizin basyapitlan
arasindadir. Yapinin insa tarihine dair farkli veriler vardir. Yapi,
donemler icinde bizzat mimar tarafindan bazi mekansal
degisiklikler gecirir. Giinimuzde kentin islek eksenlerinden
biri Gizerinde lokanta ve benzeri islevlerle yasamina devam
etmektedir.

ERKEN CUMHURIYET DONEMI

CUMHURIYETIN MODERN KENTINIiN
PLANLANMASI VE KUBIK EV

1923-1928 arasi yogun hukuk, kiiltir ve egitim reformlar
yapan Geng Cumhuriyet’in asri yasam uilkiisd, yabanci
uzmanlarin projelendirdigi modern kent planlarina yansir.
Erken Cumhuriyet déneminde, lilke genelinde kent mekanini
ozel tesebbiisten ¢ok devletin girisimleri sekillendirir. Ankara
icin uygulanamayan 1924-1925 Lércher Plani, ardindan 1928
Hermann Jansen Plani ile ardindan 1937 Henri Prost istanbul
Plani ile merkez yénetimin laik yasam talebi mekansallasir.
Bu master planlarinin konut bélgelerinde, yeni modern
yasam icin bahge icinde kiibik evler dngdruldr.

Kita Avrupasi'ndan gelen yabanci mimarlar hem mimarlik
okullarinda rol alirlar hem de seckin modern meslek pratigi
ornekleri verirler. Ayni ddnemde, bu yabanci mimarlar
arasinda 6ne ¢ikan Tirk mimarlar da 6zgiin eserler
dretirler. Yiikselen Tirk burjuvazisi, hem yabanci hem Tiirk
mimarlara is verir, modern aile evlerini ya da apartmanlarini
tasarlattinrlar.

CUMHURIYET ULKUSUNUN MODERN MiMARLIGI

Modern toplumun bitiin gerilimlerinin yansidigi bir alan
olarak giindelik hayat, gelenek ile yeniligin, yeni zamansal
ahiskanhklann kabul ya da reddinin tartisildigi bir sahnedir. Bu
sahnede mimarlik, modernizm ile giindelik yasami donatan,
kurgulayan, degistiren devrimsel bir nitelik kazanir. Modern
mimarinin, daha cok giinisigi ile “demokratik”, serbest plan
ile “6zgiirliikcii”, gecirgen ve hafif ile “yeni olma” 6zellikleri ve
halleri, Cumhuriyet'in devrimci yapisiyla da ortak bir paydada
bulusur. Akilci, rasyonel kimligin, cagdas bir yagsamin
temelleri atilarak kurulan bir tilkede, mimarhgin Cumhuriyet
ideolojisinin bir parcasi olarak kabul gérmesi sasirtici degildir.

Bu baglamda, tiim dlkenin hizh bir yapilagma sireci icine
girdigi Erken Cumhuriyet déneminde, kamu yapilarinin
tasariminda yabanci mimarlarin tercih edilmesi, geng Tiirk
mimarlarin ilgisini konut mimarisine yoneltir.

ISTANBUL'DA KONUT

Erken Cumhuriyet ddneminde konut insaatinda cagdas
betonarme teknolojisi yayginlasir; ancak tarihi yannmadada
hala iki katli geleneksel tasarimlar uygulanmaya devam
eder; Anadolu yakasi, Adalar ve Bogaz bélgesinde genellikle
bahceli villalar yer alir. Kadikdy'de ve dzellikle yeni agilmig
olan Bagdat Caddesi’'nde modern ve rasyonel cizgiye

sahip apartmanlar insa edilmeye baslanir. Bu yiikselen

yeni yapilasma bigimi, Cumhuriyet déneminin degisen
ekonomik kosullarini ve konut anlayisini en iyi 6rnekleyen
gelismelerden biridir.

APARTMANLASMA

Modern yasam bigiminin ve kiiltiirel degisimin simgesi olarak
goOrilen apartmanin Tarkiye'deki evrimi farkli bir yol izler.
Apartmanlann egemen konut tipini olusturmasi, toplumda
yerlesik bir konut yasami bicimi tercihi sebebiyle degil,
sermaye azhg, altyapiya sahip arsa yoklugu gibi nesnel
kosullarin zorlamasi sonucudur. istanbul Cumhuriyet’in
ilanindan sonra yogun bir konut faaliyetine sahne olur.
Oncelikle Giimiissuyu, Ayaspasa, Talimhane, Cihangir gibi
Taksim’e yakin bélgelerde, arkasindan Sisli, Tesvikiye,
Nisantasi, Kurtulus, Bomonti'de, Anadolu yakasinda Kadikdy,
Mihirdar ve Moda’'da dénemin ruhunu, asri yagsam dlkisini
ve ylikselen Tirk burjuvazisini yansitan bircok apartman
yapisina rastlanir.

ERKEN CUMHURIYET DONEMINDE 0ZGUN
APARTMAN ORNEKLERI

D6nemin konut mimarhginda farkhlasan tslupsal
uygulamalar izlenir. Apartman tretiminde baslangicta
neo-klasik, bazen neo-barok olarak adlandirabilecek
geleneksel disluplan siirdiiren gayrimiislim mimarlarin agirligi
gozlenir. Modernlesme baslangicinda, kamusal yapilarda
pek goériilmeyen 6zgiin Art Nouveau ve Art Deco 6rneklere
ozellikle Gimissuyu ve Talimhane'de rastlanir.

1930’larda dénemin baskin yaklasimi olarak sunulan
modern konut érneklerine de rastlanir. 1940'larda geleneksel
mimarhigin agirlik kazandigi ve neredeyse muhafazakar
denilebilecek bir yaklagimin egemen oldugu gériiliir.

Sedad Hakki Eldem ve Emin Onat ikilisinin yapitlarinda
gorilebilecegi gibi, daha sonra “ulusal” olarak adlandinlacak
geleneksel konut mimarhgina dayal yerelci bakis,
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2
1- VEDAD TEK EVi II, VALIKONAGI, iISTANBUL 2 - VEDAD TEK EVi II, VALIKONAGI, iISTANBUL
Mimari: Vedad Tek Mimari: Vedad Tek

Kaynak: Pelin Dervis ve Suha Ozkan Koleksiyonu Fotograf: Pelin Dervis
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dénemi simgeleyen yapilarla 6ne ¢ikar. Bu dénemde yapi
programlarinda da gelenekselci bakisin etkileri goriilebilir.

Adil Denktas'in Gimussuyu’'ndaki Tiiten Apartmani, erken
modern mimarligin ekspresyonist gizgiler tasiyan ilging

bir 6rnegi olarak dikkat ceker. Erken donem Cumhuriyet
mimarliginda Adil Denktas, Arif Hikmet Holtay, Seyfi Arkan,
Zeki Sayar ve Rebii Gorbon apartman yapilanyla dikkat ¢eken
isimler olarak sayilabilir. Modern mimarlik, popdiler kiltiire
kiibik mimarlik olarak yansir. Savas yillarinda ise “ikinci
Ulusal” olarak tanimlanan daha yerelci bir mimarlik etkin
olur. Bu listeye Sedad Hakki Eldem, Riiknettin Gliney ve Emin
Necip Uzman'in isimleri eklenebilir.

1932 CEYLAN APARTMANI

1930’lar sonrasinda apartman yapilasmasinin 6nemli bélgesi
Talimhane'de, Taksim Gezisi'ne bakan Cumhuriyet Caddesi
tzerinde konumlanan ve Sedad Hakki Eldem’in tasarladigi
Ceylan Apartmani déneminin en 6zgiin taniklarindan

biridir. Zemin katinda diikkanlar ve her katta tek dairenin
bulundugu kdse parseldeki binanin konumlanisinda giin 15181
ve manzara gibi etkenler g6z dniinde tutulur. Girisi ana cadde
tizerinde konumlanan yapinin girisinde ve dairelerin dnemli
mekanlarinda gizli 1sik igin ¢ift tavan sistemi yer alir.

1935 UCLER APARTMANI

istanbul Giimussuyu'nda Akar Palas olarak bilinen ve
mihendis Galip Bey'e ait apartmanin yanina ve istiine

yeni katlar eklenerek tasarlanan yapi birlesik iki apartman
gériinimimdedir. inénii Caddesi ile dik yokuslu Cifte Vav
Sokagi'nin kesistigi kdseyi oldugu gibi kaplayan Seyfi Arkan
tasanmi yapi, eski yapiyla uyum icindedir. Eski yapiya
eklenen son katlar ile yeni blok eskiyi sarar. Modern yasam
konforu cercevesinde, dubleks dairelerde dénemi icin liiks
kabul edilebilecek iist standartlar tasarimin parcasidir.
Yapida koyu renkli gri siva, kése penceresi, balkon késelerine
yerlestirilen siitun ve beyaz renkli yatay bordiir gibi ddnemin
mimari unsurlari kullanilmistir.

1936 TUTEN APARTMANI

Konutun i¢ ve dis mekanlarinda verilen modernlik
miicadelesinin dnemli 6rneklerinden biri olan yapi, kentin
apartmanlasma sirecinin en 6nemli eksenlerinden
Giimiissuyu, indnii Caddesi izerinde yer alir. Tiitiin tiiccar
Sabri Tiiten'in sahibi oldugu binay1 Adil Denktas tasarlar.
Bitisik nizam bir parselde on kattan olusan, biyiik daire
metrekarelerine sahip binanin dairesel merdiveni yan cephe
tizerinde bulunur. Dairedeki tim mekanlar, hem iki cepheden

hem de yan cephelerden cekilerek kazanilan aydinlik ve
avlulara acilarak, dogal 1sik ve havalandirma saglanir. Binaya
6zgiin karakterini veren cadde cephesinde, plan ve cephe
acikliklarinda egrisel cizgiler hakimdir. Salonun yuvarlatilmis
cephesine uygun bicimde acilan yatay bant pencereler ve disa
tasan egrisel balkon cephenin egrisel ve yatay sirekliligini
vurgular.

1950’LER MODERNIZMi

Adnan Menderes'in basbakanhginda yénetimi alan Demokrat
Parti, “her mahallede bir milyoner” yaratmay: hedefleyen
liberal iktisat anlayisiyla sanayilesme ve kentlesme
politikalarini etkinlestirir; “Kiiciik Amerika olma” hedefiyle
modernlesme cizgisini siirdiiriirken, Tiirk ve islam kiiltiiriine
dayali bir politikay! da giiclendirmektedir. “Trafigin su gibi
akmasi” slogani biitiin Tirkiye'de “milli mesele” halini alir ve
kent bu alanda temsili bir rol Gstlenmis olur. Ancak, motorlu
aracg ve otoyollara dayanan ulasim tercihi 1950'lerle sinirh
kalmaz; tam aksine, daha sonraki on yillarda da giiclenerek
devam eder. Bu dénemde istanbul’a odakl uygulanan
sanayilesme politikasi, hizli kentsel biiylimeye neden

olur; bu politika sonucunda Anadolu’nun kirsalindan gelen
gdcmenlerle kentin niifusu artip 1960'lara dogru iki milyona
yaklasir. Bu dénem, gayrimiislimlerin istanbul’'u 1920’lerde
baslayan terk edisinin ve Avrupa iilkelerine gé¢ etmeyi
siirdiirmelerinin de son sahnesidir.

YENi MERKEZ

istanbul artik Tiirkiye’nin en énemli modern kenti ve en
onemli merkezi olma yolunda ilerler. 1930’larda Henri Prost
tarafindan hazirlanan ve 1940’larda kismen uygulamaya
konulan plan, 6zellikle 1950’lerin ikinci yarisinda
gerceklestirilen kentsel miidahalelere temel olusturur. italyan
Luigi Piccinato, ingiliz Sir Patrick Abercrombie ve Alman Hans
Hogg'lin aralarinda bulundugu yabanci danigmanlarin gérev
aldigi uygulamalar ve imar operasyonlar déneme damgasini
vurur. Kent, adeta yeni bir baskent sahnesidir. Mimarlik bu
algiyr destekler.

MiMARi BUROLARIN SAYISINDA ARTIS

1950'lerdeki kiiltiirel ve politik degisim riizgarlarinin
etkisiyle ve 6te yandan modernizmin ve evrensel modern
degerlerin dzgiirlestirici yonunin icsellestirilmesiyle, geng
mimarlarin kurdugu ¢ok ortakh birolann sayisinda artis
gdzlenir. Bunlanin basta gelenleri IMA (Abdurrahman Hanci-
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BiR KiRA EVi, UCLER APARTMANI, AYASPASA, iSTANBUL
Mimari: Seyfi Arkan

Fotograf: iskender

Kaynak: Arkitekt, 5. Yil, say1 5 (53), 1935.
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Turgut Cansever-Maruf Onal), Haluk Baysal-Melih Birsel,
Dogan Tekeli-Sami Sisa-Metin Hepgiiler biirolandir. Erken
Cumhuriyet ddneminde devlet himayesi altinda calisan
mimarlar artik kendi ayaklari Gizerinde durmayi ve liretmeyi
tercih eder. Urettikleri tasanmlarin yaklasimi da 2. Diinya
Savagsi sonrasi ABD ve kita Avrupa’sinda yayginlasan rasyonel
uluslararasi bicim diliyle értiisdr.

KiRA APARTMANLARI

Apartman, 1930’lardan 1950'li yillara kadar, Gst sinifin

konut mekani olarak liiks yasamin simgesi olur, zamanla
Tirkiye'nin hakim konut tipi haline gelir. Bu dénemde,

kent icindeki bir arsada yapilan binanin miilkiyeti yasal
cerceve eksikligi nedeniyle béliinemez. Apartmanlar ortak
yatinmlarla gerceklesemez; cok kath ve daireli konut yapmak
icin dnemli bir birikime sahip olmak gerekir. Birikimi olanlar,
ticaret ve liretim sektdri gibi alanlarda yatinm yapmayanlar,
sermayelerini apartman yapimina yatirirlar. Bir yatinm

araci olarak gériilmesi nedeniyle, cok katli konut yapilan,
apartman kelimesi ile degil, “kira evi” kavrami ile tanimlanir.
Apartmanlarda kat milkiyeti heniiz olmadigindan, kiraya
verilen daire orani yiksektir. Bu daireler, apartmanin
simgeledigi modern yasantiya katilmak isteyen, ancak
apartman yaptirmak icin gereken maddi birikimi olmayan

ya da apartman yaptirmak istemeyen (st ve orta siniflarca
kiralanirlar. Geg 19. yiizyil ve erken 20. yiizyildan itibaren

bir konaklar ve saraylar semti olarak gelisen Nisantasi’'nda
1930’lardan sonra aile apartmanlari ya da kira apartmanlarn
egemen olur. Nisantasi ¢evresindeki Taksim, Harbiye,
Tesvikiye, Osmanbey ve Sisli gibi semtler, artan kent
merkezi nifusuna apartmanlasma siireciyle yanit verir. Bu
apartmanlasma siireci, seckin bir yapilasma olarak sdirer,
semt dzellikle Gist gelir grubunun tercih ettigi bir yerlesme
yeri kimligini korur; ana caddeler boyunca uzanan magazalar
da bu kimligi destekler.

1951 BAYER APARTMANI

Valikonagi Caddesi ile Rumeli Caddesi’'nin kesisimindeki kdse
parselde yer alan Bayer Apartmani, Eczaci Hiiseyin Bayer
tarafindan dénemin énde gelen mimarlarindan Riiknettin
Giiney’e, ikinci Abdiilhamid’in kizlanindan Sadiye Sultan’in
Nisantasi Sarayi adiyla bilinen yapisinin boslugunda yaptirihr.
Binanin Valikonag Caddesi’'ne bakan kisminda déneminde
Kontes Pastanesi ve is Bankasi yer alir. 6-7 Eyliil olaylarindan
sonra kapanan Kontes Pastanesi'nin oldugu diikkani is
Bankasi alir. Tesvikiye Caddesi'ne bakan kisimda ise gicekgi,
kuru kahveci ve tuhafiyeci olarak kullanilan kiiciik diikkanlar
kentsel yasamin parcasi haline gelir. Apartman mimarisi
icinde dzgiin bir yeri olan Bayer Apartmani, gelismekte olan

bir cevreye getirdigi ve ardillan icin 6rnek olan yapi formu,
olcegi ve mimari sézii ile 6n plana cikar.

1955 DERYA APARTMANI

Barinma gereksinimine getirdigi mimari s6z ile 6n plana
ctkan, Macka, Validecesme’'deki apartman 1952-1955 yillari
arasinda, kimligi bilinmeyen bir italyan mimar tarafindan
tasarlanir. Her katta dort daire bulunur, dairelerin ikisi girig
(gliney), diger ikisi arka cephede (kuzey) yer alr. Her plan tipi
birbirinden farkli buyiikliik ve karakter 6zelliklerine sahiptir.
Giris holiiniin iki yaninda yer alan ve dénemin 6zgiin érnekleri
olarak istanbul manzaralarini konu alan iki mozaik pano ve
giris holiinde girisi karsilayan kabartma rélyef Turgut Atalay’a
aittir. Ayrica, binanin ig avlusu, gerek binaya girildigindeki
davetkar durusu, 6zgiin merdiveni ve kdprili baglantilan

ile gerek dairelerin tiim mekanlarina cati isikligi araciligiyla
dogal 1sik ve dogal iklimlenme imkanlan saglamasiyla,
gerekse katlar ve daireler arasinda ortak kamusal kullanimlar
sunmasiyla 6zgiin bir karakterdedir.

1978 OBA APARTMANI

istanbul’da Cumhuriyet Caddesi ve Valikonagi Caddesi ile
Nisantasi’na uzanan, énemli bir kentsel eksen {izerindedir.
Ercan Hakgiider ve Mazlum Sepici tarafindan 1974 yilinda
projelendirilen yapi 1978'de insa edilir. Apartman olarak
tasarlanan yapi, bir diikkan, iic tek kath konut ve iki
dubleks konuttan olusur. Zemin katinin Gstiindeki yedi katli
apartmanin cephe diizeni, 12 metrelik biiyiik cam pencere
acikhigl, aliminyum ve beton bir kornisle cercevelenerek
ozellesir; bu kismin tasanmi Giinay Cilingiroglu’na aittir.
Yapinin tasiyici kolonlan dis duvarlann kdselerinde, cepheye
yansiyan ve komsu binalardan kopma saglayan bir bicime
sahiptir. 1970'lerin kisilikten, kimlikten ve iddial olmaktan
korkan, dolayisiyla mimari arayis ¢cabasini da yansitmayan,
yap-satcl, 6zensiz konut mimarligi icinde Oba Apartmani,
gerek esnek/serbest i¢ mekan kurgusuyla gerekse cephe
bilesenlerinin yenilikgi, giicli durusuyla benzerlerinden ayrilr.

BANKA iKRAMIYE EVLERI

Yeni ekonomik diizende Kiiclik Amerika olma sdyleminin
uzantisi Amerikan tarzi yasama bicimi ve yeni tiiketim
kahplaridir. Yeni tiiketim kahplannin tlkeye girdigi bu
dénemde, farkli yasam hayalleri de beraberinde gelir. Yeni
bireysel begenilere hitap eden Amerikan mutfak ve Amerikan
banyo, dzellikle yeni hijyen anlayisinin ve yeni standartlarn
uzantisidir. En biiyiik sahneleme alani da 1957 izmir Fuarr'dir.
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BANKA iKRAMIYE EVLERI
Kaynak: Gékhan Akgura Arsivi
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Bankalarin keside (cekilis) usulii ile “ikram” etmeyi vadettigi
Banka ikramiye Evleri, géc nedeniyle biiyiik sehirlerde
(Ankara ve istanbul’da) artan mesken sikintisina bir care
olarak sunulan énemli bir konut arzi bicimidir. ikramiyeli
Tasarruf Hesabi veya ikramiyeli Aile Mevduati sahiplerine
istikballerinin emniyeti olarak sunulan ikramiye evleri,

o donemde yeni kurulmaya baslanan 6zel bankalarin
sermayelerini ve mudilerini artirma gayelerinin araclandir.
Bahceli ev, sayfiye evi, yazlik ev, liiks apartman dairesi,
kaloriferli daire olarak cekilise konan evler, toplumun yeni
yasam distiniin yansimalaridir. Noter huzurunda kamusal
mekanlarda genis katihmla yapilan cekilisler, bu diisiin
giindelik yasama niifuz ettigi alanlardir. ikramiye evleri,
giinliik gazetelerde, haftalik/aylik dergilerde ¢ikan ilanlar ve
el brosiirleri vasitasiyla huzurlu bir istikbal icin evin 6nemi
surekli hatirlatilarak zihinlerde tutulur.

— Duygu Yarimbas

TEKIL VE 6ZGUN MiMARLIK URUNLERI

Modern hareketin yerel-evrensel tartismalariyla kendi
yolunu buldugu ve 6zgiin drneklerin tretildigi 1960'h ve

70'li yillarin mimarhigi, varhgini kat milkiyeti yasasi, kente
go¢, imar hareketleri gibi kinlmalar altinda, toplumsal ve
kdltirel direnclere ragmen giindelik hayatin icinde modern
olmayi secen, 1950’lerin kimi zaman trkek kimi zaman cesur,
cogunlukla gosterisli apartmanlarinda yasamayi isteyen
insanlarina ve bu yapilan tasarlayan mimarlarina borgludur.
Sayilari artan mimarlara sunulan 6nemli bir is alani lst-

gelir grubu icin tek konut tasanmudir. Utarit izgi’nin bugiin
ayakta olmayan Feneryolu’'ndaki Saman Villasi, Haluk Baysal
ve Melih Birsel'in Anadoluhisari’ndaki Saatgioglu Villasi ve
Maruf Onal’in Bayramoglu’ndaki kendi evi bu tek konutlarin
nitelikli 6rnekleri arasinda sayilabilir. Sedad Hakki Eldem’in
1950’lerden baslayarak 1970'lere dek tasarladigi yapilar,
ozellikle Bogaz kiyilarindakiler, dnemli konut érneklerini
olusturur.

1957 RIZA DERVIS EVi

Blyukada'daki yapi, plan diizeni agisindan Sedad Hakki
Eldem’in en az geleneksel olan driinlerinden biridir. Tasarim
belirgin bir mekansal akiskanlk gdsterir. Dis cephelerde
olabildigince genis saydam yiizeylere yer verir. Deniz cephesi
yatay sirgiill kafes panjurlarla giinese karsi korunmus bir
cam duvardir. Sokak cephesindeki kafes-panjurlar ise siirme
olarak ¢ozilmistir. Az egimli olan cati bakir kaplamadir.

Su inisleri ¢ortenlerle saglanir. Alt kat tiimiyle disa agik

ve bahce ile baglantilidir. L-planh yapinin kisa kolu denize
dogru konsol yapar. Tavanlar cilali ahsap, duvarlar beyaz

boyaldir. Betonarme elemanlar genellikle giplak birakilmistir.

ic mekanda da mimarin tasarnimi olan mobilyalar ve sémine
konutun karakterini vurgular.

1968 GEMIi EV

Danyal Tevfik Ciper tarafindan Ankara'da tasarlanan Ozkan
Ailesi evi, halk arasinda “gemi ev'’ olarak bilinir. Mimarin
kendini 6zgiirce ifade ettigi yapilara bir 6rnektir. Ozkan
ailesinin tim fertlerinin ihtiyaclarina gére bicimlenen yapinin
Hosdere Caddesi’'ne bakan bati cephesinin, yani binanin
pruvasinin oldugu kisim ailenin babasinin, ahbaplariyla bir
araya geldigi bélimddr, icerden disarinin gériilmesi, disardan
icerinin gdrilmemesi istenmistir.

IDEAL EV OLARAK iISTANBUL YALILARI

Geleneksel konutta her yapi, yapanin kendini yeni tasarimlar
yapacak bir yildiz gibi hissetmedigi, yerlesik kaliplari
tasarlama yoluyla elestiren, tartisan ve doniistiren bir zihin
olarak gérmedigi, bir gelenegin parcasi olma bilgeligindeki
ustalar ve kalfalar tarafindan tekrarlama yoluyla dretilir.
Varsillasan kitleler dnce modernlesen diinyada bir temsil
kurduklarn, yaptirdiklan aile apartmanlarinda oturur. Bu,
geleneksel konutlarini, onlarin bulundugu bahcelerle terk
etmek anlamina gelir. Daha sonra apartmanlar, kat milkiyeti
kanununun degisimiyle herkesin sahipligine donistiikce,
yeni bir ideal ev gerekir. Bogazici yalilar, Ankara’nin
baskentliginden sonra istanbul’un gézden diisen kéhneyen
imgesinin semboli olmaktan 1960’larla kurtulur.

SEDAD HAKKI ELDEM YALI MiMARISi

Eldem, Tiirk sivil mimarlik gelenegine dayandirdigi ve “yerel
mimarlik” olarak tanimladigi mimarlik anlayisini ortaya
koyar; klasik mimarhgin simetrik kurgusunu temel alsa da,
yaklasimi giderek olgunlasir. Bigcimsel 8ykiinmelere izin
vermeyen bir dil kullanir. 1960’larin sonlarinda ve 1970’lerde
nitelikli 6rneklerle déneme damgasini vurur. Suna Kirag
(1965) ve Sirer (1966) yalilari, Rahmi Kog (1980) ve Komili
(1980) evleri 6zgiin tasarimlari arasinda sayilabilir. Yenikéy'de
dar cepheli binalarla tanimlanan alanda tasarlanan Sirer
Yalisi, bitisik diizende uygulanir. Deniz cephesinde ii¢ kat
boyunca devam eden celik konstriiksiyonlu balkonlar yapinin
karakteristigidir. Vanikéy iskelesi’nde mevcut bir binanin
duvarlarindan yararlanilarak insa edilen Kirag Yalisi’'nin,
Vanikdy Camisi'nin yaninda olmasi nedeniyle, genel gériiniisi
ve kitlesi bakimindan 6zel bir durumu vardir. Duvarlarda eski
tasityicilar kullamildigindan, agikliklar sinirh kalr.
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1- HALUK SAMAN ViLLASI, FENERYOLU, iISTANBUL
Mimari: Utarit izgi

Fotograf: Orug Muradoglu

Kaynak: Arkitekt, 27. Yl, sayi 3 (296), 1959.

2 - SIRER YALISI, iISTANBUL
Mimari: Sedad Hakki Eldem
Kaynak: Arkitekt, 41. Yil, say1 3 (343), 1971.
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YAZLIK EV

1950’lerdeki yazhk ev, “idealimdeki ev” imgesinin baska bir
sahnesidir. Yaz aylarinda, kentin kesmekesinden, islerden
ve dzellikle kishk apartmanlardan uzaklagsmanin yeni
mekanidir. 1950’lerde Karayollari ekiplerinin insa ettigi yol
agiile kiyilar ulasilabilir hale gelir; yavas yavas imara acilr.
Geng mimarlarin ¢izdigi modern Amerikan banyo ve acik
mutfak tasarimlar, arzu edilen yeni yasami ve yeni tiiketim
kaliplarini yansitir. Bogazici, Adalar, Kadikdy yakasi, Marmara
denizi kiyilan, Suadiye veya Dragos'ta bir yer/arsa ve bu

evi tasarlayacak genc bir mimar secilir, aileye uygun bir ev
yaptirihr.

YAZLIK SITELER

Yapilasma, 1970’lerden itibaren, orta siniflarin da ikinci/
yazlhk konut sahipliginin yayginlasmasiyla artar; ézellikle
istanbul’da kentin iki yakasindaki Marmara kiyilarinda

ve adalarda insa edilen yazlik konut ve siteler, batida
Kumburgaz ve Silivri, doguda Dragos ve Bayramoglu ile
Yalova ve Cinarcik’a kadar yayilir. 1970°li yillarla birlikte, yapi
tretme eyleminin basat yontemi kooperatifcilik, bu kez yazlik
evler icin kullanilir. Tuzla, Bayramoglu, Kumburgaz, Marmara
Ereglisi, Yalova, Cinarcik, Erdek, Akcay ve sonrasinda Ege ve
Akdeniz'in kii¢iik kasabalan biyiik sehirlere evrilirken, mekan
kalitesi ve kendine 6zgiiligiini yitirir. Birkag 6zel drnek
diginda yazlik site zihinlerde, ayni plan tipinin yan yana,
sikisik diizende ve topografya, 1sik, yon iliskisi hice sayilarak
cogaltilmis yiginlar olarak yer alr.

1976 AKTUR TATIL SITESi

Oncelikle ic turizmi gelistirmek amaciyla dénemin idealist
valisi tarafindan hazirlanan ekolojik, siyasi, ekonomik ve
hukuki yapi cercevesinde Ersen Giirsel, Nihat Giiner, Mehmet
Cubuk, Ocal Ertiiziin, Ziya Soyer ve Erol Yiiksel tarafindan
Datca ve Bodrum’da 1973-1976 yillari arasinda gelistirilen
yazlk yerlesim alanlandir. Marmaris ile Dat¢a arasinda, arkasi
¢cam ormani, 6nd deniz, ince uzun bir sahil seridinde pes pese
75 hektar alandaki ii¢ koy (Kurucabiik, Kovanlik ve Ciftlik
Koylari) ve bunlarin arasinda dogal halinde korunmus kiigtik
bir yannmada olan Adatepe Burnu'ndaki yerlesim etaplanarak
insa edilir; 6000 kisilik kullaniciya hitap eden ve Akdeniz
mimarisinin dilini tasiyan g tipin ardindan 3-4 katl, daha
yogun mahalleler tamamlanir. Datca'daki yerlesimin aksine,
Bodrum’'da Bitez-Ortakent arasindaki 41 hektar meyilli
araziye yerlesen konut grubu yine Akdeniz mimarisinin
esintilerini tasir. Cevre-yerlesim-insan arasinda giiclii bir
diyalog kurar. Her iki konut grubu da mobilya detaylarina dek
butincil bir sekilde tasarlanirlar.

1978 KUMBURGAZ TERASEVLER SIiTESI

Mimar Hamdi Sensoy'un 1978 yilinda istanbul Kumburgaz'da
tasarladigi yapi kompleksidir. Deniz tarafinda topografyaya
uygun bir sekilde her katin kademe kademe geriye ¢ekildigi
ve deniz tarafinda genis terasli dairelerin bulundugu iki blok
ve bunlardan kopmadan arkada bulunan alti otoparkl bes
kath bir bloktan olusur. Projede sosyal tesis ve rastlantisal
karsilasmalara olanak taniyan teras-koridorlar bulunur.

YAP-SATCILIK

1960'lardan itibaren, kat milkiyeti yasasiyla beraber, tim
Tiirkiye’de miteahhit eliyle apartman lretimi baslar ve
sonraki on yillarda alt sinif icin gecekondular, orta sinif icin
ise apartmanlar en yaygin konut arzi yéntemini olusturur.
Aralaninda cagdaslarindan mimari tasanmiyla farklilasan
ornekler olsa da, piyasaya hakim tipoloji, dénemin yap-sat
slrecinin lrettigi ve genellikle sade cepheleri ve tekrarlayan
plan semalarnyla tanimlanabilecek standart apartmanlardir.

1980’ler

24 OCAK 1980 KARARLARI VE BAGLAM

24 Ocak 1980'de Turgut Ozal Kararnameleri ile, Tiirkiye'de
devletin ekonomiden geri cekildigi, kiictldig,
ozellestirmelerin basladigi neo-liberal déneme gecis siireci
baslar. Tiim diinyada neo-liberal politikalarin, Post-Fordist
ekonomilerin egemenligi ile kiiresel kentler, yeni séylemlerle
yikselmektedir. Kiiresellesme ve 6zellestirme siirecindeki
ulke disan acilirken sanayi, hizla ceper kentlere akar. Sanayi-
sonrasl kenti, lretici hizmetlerde uzmanlasir, beyaz yakali
istihdami artar. 1999 depremi ve 2001 ekonomik krizini takip
eden yeniden yapilanma siireciyle istanbul, Tiirkiye'nin
kiiresel arenada yiikselen sahnesidir.

KENTSEL BUYUME VE AYRISMA

Ulusal géc hizla biiyliyen uluslararasi géciin degisken sosyo-
mekansal oriintlisiyle bitinlesir, artan bir ivmeyle basta
istanbul olmak iizere tiim biiyiik kentlerin cografyasini
yeniden bicimlendirmeye devam eder. Kiiresellesen kentin
yeni mekanlar ise is merkezleri/ofis/finans ve hizmet
mekanlari, aligveris mekanlar ve konut alanlari olarak
karsimiza gikar. Kamusal alan radikal bicimde degisirken,
tiiketim modelleri giindelik hayata ve yasam mekanlarina
yansir. Bu siirecte, 1980’lerde gelismis teknolojisi, girisim
kapasitesi ve drgiitlenme becerisiyle insaat sektdrii biyiik
olcekte dretimleri gerceklestirebilir duruma gelir.
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AKTUR BODRUM

Mimari: Ersen Giirsel, Nihat Giiner, Mehmet Cubuk, Ocal Ertiiziin,
Ziya Sovyer, Erol Yiiksel

Fotograf: Ekin Arar

Kaynak: E. Giirsel, N. Giiner, M. Cubuk, 0. Ertiiziin, Z. Soyer ve

E. Yiksel Arsivi
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KENTSEL BUYUME VE DESANTRALIZASYON

Kentin ne ydnde gelisecegini, hangi bdlgelerin
degerlenecegini belirleyecek olan yeni, biyiik dlcekli projeler
ve ulasim aglarn tizerinden alinan kararlar master planda yer
almaz, merkezde sekillenir. Hem diinyada hem de Tiirkiye'de
kentler artik, kiiciik parcalarin birbirine eklenmesi suretiyle
bir yag lekesini andinr bicimde degil, biiyiik parcalar halinde
sicramali olarak biyiime egilimi gosterir. Hizla artan konut
ihtiyacini karsilamaya yonelik olarak biyiik parsellerde toplu
konut tretimi artar. Tiirkiye genelinde kentlerde, yollarin
gelismesi ve paralelinde 6zel ara¢ kullanimindaki artis,
toplu konut Gretimi, organize sanayi bdlgelerinin gelisimi ve
Universite gibi kamu kuruluslarinin yerleskeler olusturarak
kent merkezi disinda yapilasmasi, kent merkezinden
uzaklasma (desantralizasyon) egilimini hizlandirr.

iNSAAT FIRMALARI VE KONUT

Tirkiye Emlak Kredi Bankasi, insaat girisimlerini
desteklemek ve gerekli kredileri saglamak suretiyle
Tirkiye'deki buyik konut insaati faaliyetlerinin énciligini
yapar. 1984'te Toplu Konut idaresi’nin kurulmasi ve 1988'de
bankanin faaliyetlerinin sinirlandirimasiyla etkinligi,

Emlak Konut sirketine kaydirilir. 1950'ler sonrasi kurulan

pek cok insaat firmasi, yillar icinde sektdrde séz sahibi bir
konuma gecer. Daha ¢ok konut disi ingaatlar konusunda
onemli roller Gstlenen, Enka (1957), Emekli Sandigi'na bagh
Emek insaat ve isletme A.S. (1958), Yiiksel insaat (1963)

gibi kuruluslar dahi kimi zaman, konut tretiminde aktif
faaliyet gosterir. Bu insaat firmalari icinde Mesa Mesken
(1969), yapilarini cevreleriyle birlikte kurgulayan bir anlayisla
toplu konut yaklasimini degistirir ve 1978’de tiinel kalip
teknolojisini Tirkiye'ye getirir. Tiinel kalip teknolojisi, Gretim
hizi, standardizasyonu ve kalitesi yiiksek bir yapim teknigi
olarak, toplu konut tretimini hizlandinr ama tek bir kaliptan
olugmasi mimari tasarimi sinirlandiran ve tekdiizelestiren bir
etmendir.

RESTORASYONLAR

Mevcut tarihi ahsap ve tas yapi stoku {izerine restorasyon
calismalari ivme kazanir. Rasyonel proje ¢éziimleri,
profesyonel standart ve titizlikteki uygulamalar, duyarli
restorasyon projeleri ile gliniimiiz Tiirk mimarligina olumlu
katkilari olan érnekler az sayidadir. 1980’ler tarihin icat edilen
bir ge¢mis olarak yeniden yorumlandigi pek cok projeyi icerir.
Bu kapsamda, tarihi imgeleri yeniden yorumlayan yeni konut
gruplarina talep artar. 1982 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, 19. yiizyilin sonuna dek tarihi yapilara
koruma getirir; 20. yiizyilda yapilan yapilan kiiltiirel mirasin

disinda birakir. Bu cercevede donemin nostaljik séylemini

en ¢ok vurgulayan proje Turing'in tstlendigi Sogukcesme
Sokagi restorasyonudur. 1987 Beyoglu Restorasyon Plani ise,
istanbul’da Tarlabasi yikimlarinin yasal zeminini hazirlar.
Yolun genisletilmesiyle agilan bulvar, bdlgeyi fiziksel ve
sosyal olarak ayirir.

EVICI

1980'ler sonrasinda giindelik hayat belirli imgeler ve belirli
goruntilerle kusatilir. Giindelik hayatin dili, mekansal
karakteri ve buna bagh olarak kentin anlami degisir; bu
degisimin temsil edildigi sahneler, popiler kiiltlriin araglan
cesitlenir, cogalir. 1980 Askeri Darbesi’nin etkisiyle kamusal
alanin yikimi, ic mekana ¢ekilmeyle sonuglanir; yeni
ekonomik politikalarla sizan dekorasyon kavrami Tiirkiye
giindemine yerlesir. ilk ic mekan diizenleme dergisi Ev
Dekorasyon 1976'da yayimlanmaya baslar. Bu bir anlamda
ev ic mekaninin kesfidir. Azimsanmayacak sayida bir
toplumsal kesim, ev ic mekaninin estetigiyle mesgul olur.
Kamusal alanda, gdziikmek icin bile yer bulunamayan bir
ortamda kisi kendini hem gercek hem de psikolojik olarak
giivende hissedebilecegi 6zel alanina, evine, ic mekanin
korunmusluguna kapatir.

MAHREM ve KAMUSAL

Mahrem, korunakli olan alan, giindeligin diline kansir; bir
yandan 6zel hayatlar konusulurken, diger yandan mekanin
kullanicilaninin fotograflanyla dekorasyon dergileri, magazin
ekleri ile seyre sunuldugu yeni bir dénem baslar. 0zel ve dzerk
olan i¢ mekanin, hem sézel dilinin hem mekansal karsihginin
ortak begeniler ve zevkler lizerinden yeniden ama hig yeni
olmayan bir bicimde kuruldugu bir dénemdir bu. “Ozel”,
yasanmamis bir gecmisten secilmis nesnelerle aynilasir.
Nostaljik kabul edilebilecek bu nesneler, toplumsal kodlar,
normlar ve belirli hiyerarsiler icinde arzulan ve 6zlemleri
genellestirir. Biitiin evlerin birbirine benzemesi yeni bir tiir
“yersizlik”tir. Evlerin ic mekani aynilasarak “yersizlesirken”,
kentsel baglamdan koparak olusturulmus giivenlikli siteler,
geleneksel Osmanh konutlarina referanslan, pazarlama
metinlerinde eski mahalle dokusuna ve “sorunsuz” eski
istanbul’a duyulan ézleme yaptiklari vurgulari ile yersizligin
tanimini yeniden yaparlar.

NOSTALCIiSi KANDILLI

Latif Demirci’nin Nostalcisi Kandilli karikatir alblimi
ise kentsel mekana ve kamusal alana ydnelik elestirel
bir icerikle birlikte, ic mekani sahne edinmesi acisindan
bir ilk olma 6zelligi de tasir. Degisen giindelik hayatin



imgeleriyle karsilasan bireyin sagkinhgi, pozisyonu, i¢ mekani
sahne olarak kullanan karikatiirler Gizerinden vurgulanir.
Politik afisleri kaldiran, Japon feneri lambalar asan yeni
entelektiellerin, ciplak ampulli, esyasiz fakirlerin evlerinin
ici, nostalji séyleminin nesnelestirdigi mekansal anlatilarla
yukladdr.

1990’lar

MEKANSAL AYRISMA VE PRESTi] MEKANLARI

1990’larda farkli konut tretim bicimleri birbirine paralel
devam eder; agirhkli konut bicimi, farkli élceklerdeki toplu
konut dretimleridir. Kentin eski yerlesim merkezleri ve yakin
ceperinde, kullanim émri dolan apartmanlarn yenilenmesi
siureci baslar. Eski gecekondu alanlar ise, imar aflan ve

imar hakki artirmlan sonucu tekil cok kath apartmanlara
donisir. Sermayenin, aligverisin, haberlesmenin inanilmaz
6lciide buyidugi kentte sinif farkhihklarinin fiziksellestigi,
yogunlugun arttig, anonim, kitlesel ve markali bir kentlesme
ve mimarinin én plana ¢iktigl g6zlenmektedir. Kiiresellesen
kentin yeni yasam projelerinde, kapitalin prestij ve liiks
malzeme iizerinden fiziksellesmesi, gii¢ ve sermayenin
simgesi mekanlar, mimari dil ve yaklagimlarda cesitlilik temel
gozlemler olarak siralanabilir.

YAP-SATCILIK KRiZDE

1980 sonrasinda kentlesmenin degisen dinamikleri ve
dolayisiyla konut dretiminin, gelistirilen blyiik parsellerde
ve toplu olarak dzellikle kooperatifler eliyle hem sermaye
birikimi hem de tretim drgiitlenmesi agisindan kiigiik
girisimciyi asan boyutlarda gerceklestiriimeye baslanmasi
yap-satci dretimi kaginilmaz olarak krize sokar. Yap-satcilik,
cogunlukla orta siniflardan olusan tabanini kaybetmistir

ve artik, 6zellikle 1980’lerin ortalarinda ardi ardina cikarilan
imar aflanyla yeniden yapilasma siirecine giren eski
gecekondu bélgelerinde varhigini siirdiirir.

YASAM ALANLARI

Tiketim kaliplarina paralel olarak gelisen yasam alanlari, 21.
yiizyihn post-modern mekanlari arasinda ekonomik ve sosyal
ayrismayi fiziksellestiren basat mekanlar olarak algilanir ve
yansitilir. Kiiresellesme déneminde yeni bir yagam imgesi

ile tanisan Istanbul’da, st sinifa yénelik litks konut gruplar
tasanm ve insaatta one cikar. Bu liiks tiiketim kahplan hizla
diger biyiik kentlere yayilir.
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KURESEL KENTIN KONUT TERCIHLERI

Toplumsal, ekonomik, kiiltiirel degisim ve déniistimler
sonucu ortaya cikan yeni orta sinifin tercihleri li¢ grupta
toplanabilir: Bunlar, eskimis ancak tarihi dokusunu koruyan,
merkeze yakin semtlerdeki konutlarn alinip yenilenmesi,
soylulastirilan konutlar; kentin merkezinde yer alan, ileri
yonetim ve hizmet anlayisi ve teknolojik olanaklara sahip,
korunakli rezidans tipi konutlar; kentin ceperlerinde yer alan
yine korunakl, pek ¢ok farkli hizmet sunan, genellikle az
kath, “country” tarzi konutlardir.

KENT iCi PRESTi] KONUTLARI VE MiMARLIK
OFiSLERI

1990’larda kent icinde lst-orta ve (st sinif sakinlerine, liiks
bir otelin verebilecegi hizmet olanaklarini sunan yeni ideal
yasam alanlandir. Gerekli ve yeterli nitelikleri tagimayan bazi
projelerin de statii arayan beyaz yakalilar icin prestij izlenimi
uyandirabilmek amaciyla isimlerinin yanina “rezidans”
kelimesini eklendigi gézlenir. Seckinlik ve kalite imgesi
yarisinda mimari dil liiks tiilketim malzemeleriyle vurgulanir.

Kiiresellesen istanbul'da, endiistri sonrasi dénemde gelisen
finans ve hizmet sektéri, Zincirlikuyu-Levent-Maslak
ekseninde, eski fabrika parsellerinin sinirlari icinde fiziksellesir;
yapilan kentsel siliiette ve makroformda egemen hale gelir.
Kent merkezinde yiikselen kapali siteler olarak Levent Loft
(2005-2007) ve Avrupa’nin en yiiksek konut blogu olma
iddiasini tasiyan Sapphire (2006-2010), Bilyiikdere ekseninin
enddiistriyel parselasyonuna sadik kalarak liiks konutta
Tabanlioglu’'nun rasyonel yorumuyla yiikselirler. Tiirkiye'deki
mimarlik alaninin 21. ylizyila déniik kimlik olusumu ve
gorsellestirilmesinde, yarisma ve uygulamalarindaki distinsel
ve dzgiin boyut ile disiplinin gelisimine katkida bulunan
mimarlik ofisleri, metropoller i¢in yeni yasam modellerinin
mekansallagmasi lizerine projeler lretirler.

MERCAN VE PLATIN KONUTLARI

Behruz Cinici’nin tasarladigi konut grubu, Ortakdy vadisi
yamacinda, eski Portakal Yokusu’'nda, 110-430 metrekare
arasinda degisen zemin ve ¢ati dublekslerinden olusan 120
konut birimiyle yaklasik 3000 metrekarelik kapali alana sahip
sosyal tesislerden olusan bir toplu yasam yerlesmesidir.
Vadiye acilan bloklarin kiitle ve cephe diizenleri mekansal
farkliiklan vurgular. Yerlesimi olusturan konutlar 6zel renk
ve dokulara sahip tuglalarla kaplidir. Dinlenme, eglence, spor
ve diger sosyal etkinlikleri iceren birimlerin timi sitenin orta
alaninda yer alir. Site, yapildigi dénemde bir semtin (Ulus-
Akatlar) mekansal yiikselisini simgeler.
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1

2
1- SARI KONAKLAR, AKATLAR, iISTANBUL 2 - LEVENT LOFT, LEVENT, iSTANBUL
Mimari: Mutlu Cilingiroglu ve Adnan Kazmaoglu Mimari: Tabanlioglu Mimarlik
Fotograf: Murat Germen Fotograf: Héléne Binet

Kaynak: Mutlu Cilingiroglu Arsivi Kaynak: Tabanlioglu Mimarlik Arsivi



1992 SURUCULER TERASEVLER

1989 yilinda Merih Karaaslan, Nuran Karaaslan ve Miirsit
Ginday'in birlikte tasarladiklarn Ankara'daki bu yapida

proje kurgusu, Kapadokya yerlesmelerinden yola cikarak bir
mabhalle imgesi olusturur. Yapi birbirine bakan iki blok olarak
tasarlanir. iki blok arasi, yasayanlarin ortak kullanimina acik
bir alan olarak diizenlenir ve arac trafigi bu iki blogun disinda
birakilir. Tiirkiye'de yaygin toplu konut gelenegine karsi,
mimarca s6z s6yleyen 6zgiin bir 6rnektir.

1993 SARI KONAKLAR

istanbul, Akatlarda’da Mutlu Cilingiroglu ve Adnan
Kazmaoglu tarafindan tasarlanan San Konaklar, yay
bicimindeki yaya mekani, altindaki yeralti otoparki ile dirsek
olusturan bir parsele konumlanir. ikinci bir yaya ekseni, yaya
ekseninin icinde yer ahir. Yayin iki ucu ile ortadaki meydanlar
hem kentle baglanti noktalarini saglar hem de site halki igin
bulusma vyerleri olusturur. Konut yapilari, geometrik oyunlarla
kurulmus tek bir modiiliin cogaltilmasiyla kurgulanir.

2000’ler

KENTSEL YENILEME

2005 yilinda Yipranan Tarihi ve Kiltirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda
Kanun cercevesinde restorasyonlar kentsel 6lcege tasinir. Bu
cercevede, 1980'lerdeki restorasyon ve bosaltma projelerine
gore, 21. yiizyilda yapilan uygulamalarda projelerin adi
degisir, “kentsel yenileme” olur; élcegi blyir ve sayisi

artar. Bu kapsamda, kentsel doku sosyolojik ve fiziksel
olarak tamamen degisir. Restorasyon gériiniimli kentsel
bosaltmalar cercevesinde, Sulukule, Tarlabasi, Siileymaniye
mahallerinde kentsel miidahalelere tanik olunur. Kent hakki,
kentli hakki kavramlan giindeme yerlesir.

YIKARAK YAPMAK

1950’lerden giiniimiize ilerletmeci ve gelistirmeci
modernizasyonun 6niindeki en biyiik engel olarak gériilen
“dokantd”, “harap”, “bakimsiz” doku ve alt gelir gruplarinin
yasam alanlarn hedef olur. “Mezbelelikten kurtulmak”,
“hijyen”, “glivenlik” séylemleri, hizhlik, Gretkenlik ve
gorindrligiin egemen oldugu modernizasyon siireci
desteklenir. “Yikmak ve yapmak” eylemlerini bir araya
getiren 1956-1959 Menderes imar operasyonlari, 1980
Bedrettin Dalan Tarlabasi yikimlar ve giinimiizde Sulukule,

Ayazma, Maltepe’de zorla yerinden etme siirecleri, insanlarin
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yasanti katmanlarini siler. Siirecte, toprak milkiyeti
metalasir; yeni projeler kiiresel aglarla, toplumsal, ekonomik
ve kiiltiirel dinamiklerle drtiisen, estetize edilmis yikimlar ve
hizla mutenalastiran yagam alanlarini getirir. Modern kente
ideolojik anlamini veren mekandaki kamusal biitiinlik yok
olur, yasam alanlarn aynsir. Elestiriler kent hakki, kentli hakki,
barinma hakki, milksizlestirme kavramlarini giindeme tasir.

BARINMANIN GEZi HALI

Kimlik ve 6zgtirliiklerin arandig1 toplumsal bir tepki olarak 30
Mayis-16 Haziran 2013 tarihleri arasinda Gezi, bir carpisma

ve catisma alani olarak deneyimlenir. Merkezin ayristirici
siyasetine ve sdylemine karsi insanlarn Taksim’de, birkag agag
etrafinda birlestiren Gezi, mimariden, kentsel tasarimdan
cok dtelere kent hakkina, kentli hakkina, barinma hakkina ve
demokratik toplum 6zlemine kayar; olaganiistii yan anlamlar
kazanir. Beklenmedik olanin gerceklesmesi siireci olarak
betimlenebilecek Gezi kolektif hareketinde, mimarlik nesnesi
de geleneksel tanimini yitirir; katilimcr mekansal tretim
gerceklesir; tasarnim ile varolus ¢agrisi seslendirilir, tasarim ve
tasarimcinin demokratiklesmesi talebi dile getirilir. Gezi'deki
mekan, deneyim ve insan odakli bakis ve temsiliyet esliginde
beklenmedik, siirprizli ve melez olan ortaya cgikar. Olusan
yeni dil, yeni bir metropol yagsamina ve yonetim pratiklerine
ihtiyac duyuldugunu gézler 6niine serer.

DESANTRALIZASYON / CEPERLERDE “LUKS” KONUT

Gelisen ulasim imkanlarinin ve 1980 sonrasina damgasini
vuran sinifsal ayrismanin paralelinde, 1980’lerden itibaren
ortaya ¢ikan yeni zenginlerin kent merkezi disinda yasama
egilimi de desantralizasyon siirecini hizlandiran etmenler
arasindadir. Kent merkezinin disindaki bayiik arazilerin
yapilasmaya acilmasi icin, bir yandan biiyiik girisimciye
ihtiyac duyulurken, bir yandan da bu arazilerin heniiz toprak
degeri disiikken saglanmasi ve gelistirilmesi, girisimciye
ileride olusacak kentsel ranta el koyma firsatini verir.

KURESEL KENTIN iDEAL EVi

“Giiniimtizde yeni olan, ‘ev’in kentsel orta sinif kiiltiiriiniin
odak noktasi olmasi degil, ‘idealinizdeki ev’ kurgusunun
kiiresellesme ile beraber, tarihselliginden arinip, belli bir
zamana ve mekana ait olmayan ‘evrensel’ bir dogruya -
mitolojiye- déniismesi. Bugliiniin medyatik kiiltiiriinde,
‘idealinizdeki ev’ sézciikleri reklamlarda, televizyonda,
dergilerde siirekli diretilen ilintili gériintiileri cagristiriyor.
Béylece dilde kurulan baglantilardan cok, gériintiiler
dolayimiyla gerceklik kazaniyor.” (...) “Istanbul’'un
merkezinden kacan List ve orta siniflarin yeni yerlesimleri,
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kendi icinde homojen, ama birbirinden kesin farklarla ayrisan
yasam bicimlerine déniistii. Bu anlamda, Istanbul’da iist ve
orta siniflanin kendi aralarinda her zaman var olan cesitlilik,
1990’larda hem mekansal hem de kiiltiirel parcalanmaya
déniisti.”’

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI

Gayrimenkul yatinm ortakliklarn (GYO'lar), belirli bir projeyi
gerceklestirmek amaciyla sireli, belirli alanlarda yatirm
yapmak amaciyla siireli veya siiresiz olarak kurulabilirler.
Gayrimenkullere ve gayrimenkullere dayal sermaye piyasasi
araclarina, gayrimenkul projelerine yatinm yapabilirler. Belirli
projeleri gerceklestirmek Gzere ortaklik kurabilir, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun izin verdigi ekonomik etkinliklerde
bulunabilirler. Gayrimenkul yatinm ortakligina déniisebilen
GYO’lar, serbest piyasa ekonomisinin giiniimiiz insaat

1 Ayse Oncii. (1999). “‘idealinizdeki Ev’ Mitolojisi Kiiltiirel Sinirlan Asarak
istanbul’a Ulast1.” Birikim, Temmuz 1999, sayi 123, sf. 26-46.

KOOPERATIFLER

Kooperatifler, piyasa ekonomisinin isleyisinin toplumda
yarattigi haksiz kazang ve esitsizliklere tepki olarak 19.
yuzyil Avrupasi’nda ortaya cikar. Toplumsal ve ekonomik bir
sistem olusturmayi hedeflerler; kar amaci giitmezler. Sosyal
devlet yaklasiminda, egemen sermaye birikim sireclerinin,
tretim bicimi ve olanaklarinin ortaya cikardig1 kooperatif
orgiitlenmesi Tirkiye'de devletin merkezi ve yerel
kurumlarinin arsa ve kredi destegiyle var olabilir. Tiirkiye'de
kooperatifcilik 1935 tarihli Bahcelievler ve Giivenevler
projeleriyle baslar. 1934-1945 yillan arasinda, basta Ankara-
istanbul ve izmir olmak iizere, iilke genelinde 56 adet
konut kooperatifi kurulur; Ankara’da ancak yedi kooperatif
yerlesiminin ingaati tamamlanabilir.

— Nese Dogusan

1948-1960 KOOPERATIFLER ELiYLE KONUT URETIM
BiCIMLERI

1948 yilinda cikanlan ve konut yapimini tesvik eden yasalar,
konut kooperatiflerinin tGretimini 6zendirir; maliyetin 6nemli
bir girdisini olusturan arsa payi devlet/belediye tarafindan
saglanir. Bdylece iki tiir konut tretimi yayginlasir. Birincisi tek
yapi kitlesine ya da ayni cati altinda, sonralar kat mulkiyeti
yasasl ile 6ni agilacak olan kiiglik topluluk dlcekli konut
kooperatifciligidir. ikincisi ise Ankara’nin 1950'li yillardaki
konut dretiminin 6nemli bir bélimind gerceklestiren 150-
200 dyeli konut kooperatifleri araciigiyla imara acilan araziler
tzerinde uretilen konut gruplandir. Her iki yolla konut edinme
siirecinde 6deme kosullar, isyeri érglitlenmesi kaynakh
ortakhklar, kooperatifin temelini atar. Boylece egitim, kdken,
ozel ilgiler, aile yasi ve cocuk sahipligi gibi konut yasam
cevresinin dlizeyini standart olarak belirleyen 6zellikler,
kooperatif ortakliginin temelini olusturur.

1939 BAHCELIEVLER YAPI KOOPERATIFi

Hermann Jansen’in tasarladigi yerlesim grubu, konut
sektdriindeki ilk kooperatif drgiitlenmesidir. Yiiksek diizey
memurlardan olusan bir grubun 1935 yilinda bir araya gelerek
kurduklan Bahcgelievler Yapi Kooperatifi, Tiirkiye'yi yeni bir
mimarlk ve planlama kavrami olan bahge-kent ile tanistirir.
Jansen’in plani, Ebenezer Howard Akimi ingiliz bahce kentler
ve onun Almanya'daki karsiligi olan “Siedlung” akimindan
etkilenerek projelendirilir. Konut cevresi biitiinligi basanli,
estetik acidan begeni kazanmis, hem tek yapi hem yerlesme
bitiini diizeyinde dvgiiye deger bir yasam cevresidir.



1949 iZMiR MEMURLAR KOOPERATIFi EVLERI

izmir'de iki tip evden olusan 20 birimlik yerlesimin
miman Harbi Hotan'dir. Hotan, projeyi kentin mevsimsel
sartlarini g6z 6niinde bulundurarak tasarlamak istese de,
ortaklar bu istegi pahali fanteziler olarak kabul ederek
reddederler. Evlerden betonarme karkas A tipi, iki kath

ve bir aile i¢cin; yigma B tipi ise tek kath ve bir aile icin
projelendirilir. Binalarin ekonomik olabilmesi amaciyla yapi
malzemelerinden disiik fiyathlar tercih edilir. Modern aile
icin asri biciminin fiziksellesmesi agisindan Ege’deki 6ncii
orneklerdendir.

— Nese Dogusan

1950 iISTANBUL SENESENEVLER

1946 yilinda kurulan Senesenevler Yapi Kooperatifi'nin amaci,
ortaklarnnin ihtiyaglanina gére sihhi, saglam ve ucuz birer ev
yaptirmaktir. Siiresi 20 yil olarak saptanan kooperatifin 49
kurucu Gyesi de iist diizey devlet memurudur. Halit Femir,
Feridun Akozan ve Ahsen Yapanar'in tasarladigi yapi grubu,
Bostanci’da bulunan Tasli Tarla isimli 90 déniimlik arazi
tizerinde konumlanir. Bes ayri plan tipine sahip 55 ev, kuliip
binasi, carsi ve su kulesi Amag Sirketi tarafindan 1946-1950
yillar arasinda insa edilir.

1957 CiINNAH 19, MEYDANLAR MUDURLUGU
iSCILERI YAPI KOOPERATIFi

1954 yilinda Nejat Ersin tarafindan tasarlanan ve 1957'de
insa edilen yapi, bugiin Cinnah 19 Apartmani olarak biliniyor.
Devlet Hava Meydanlari isletmesi calisanlari tarafindan
kurulan yapi kooperatifinin, Tiirkiyve Emlak Kredi Bankasi
Konut Kredisi'yle gerceklestirilen yapisidir. Caddeye dik
olarak konumlanan, boylelikle kuzeye ve manzaraya
yonelmis 15'i dubleks, 17 daireli yap, pilotiler tizerinde
yukselen genis bir dikdértgen déseme plagindan olusur.
Yapinin zemin ve teras katindaki yiizme havuzu ile kurulan
kamusallik, konut birimlerinin sakinligi ile dengelenir. Giiney
cephesindeki giines kiricilar yapinin zengin ve cesur cephe
ozelligidir. Ozgiin ve nitelikli tasanmiyla dénemin modern
mimarisini basariyla temsil eder. Zaman icinde yipranmig
olsa da, déneminin 6zgiin mimari sézi yasamin pargasil
olmaya devam eder.

1964 HUKUKCULAR SIiTESI

Haluk Baysal-Melih Birsel ortakliginin bir iiriinii olan,

1950’ler sonunda tasarlanip, yapimi 1960’larin ortasini bulan
Hukukgular Sitesi, bir yandan yeni bir yapi tiretim modelinin -
kooperatifciligin- de nitelikli, cesur, atipik bir baslangi¢ 6rnegi

4. ORGUTLENME

olarak digerlerinden ayrisir. Kentle farkh kotlarda merdivenler,
rampalar, farkli girislerle kurdugu zengin iliski, kamusal-
bireysel alan aynmindaki gecislilik, cati kati ve zemindeki
kamusallik, zemin katindaki diikkanlarin gelirlerinin yapi
gideri olarak kullanilmasinin énerilmesi ve tasariminda en
bastan kendine yetebilen bir sistem olarak ele alinmasi,
konut planlarindaki esneklikler ve yer désemesinden
aydinlatmaya, kapi kolundan isitma birimlerine her detayda
okunabilen biitiinciil tasarim anlayisi, Hukukgular Sitesi’ni
sira digl, 6zgiin ve deneysel bir 6rnek olarak yansitir.

1970’ler

KOOPERATIFLER

1970’lerde istanbul ve Ankara basta olmak iizere sanayinin
gelistigi biiylik kentlerde, yap-sat ve gecekondu dretimleriyle
kiiciik parsellerde yogunlagsma sdiirer. Artan konut talebi,
kiiciik ve orta dlcekte sermaye birikimi ile ortaya ¢ikan
kooperatifler eliyle karsilanir. Bunlar, kiiciik caph toplu konut
dretimleridir. Buyuk capli insaat deneyimi ve teknolojisi,
orgiitlenme becerisi ve gerekli sermaye birikimi ancak
1980’lerden sonra saglanabilecektir.

UYDUKENT

“Uydu kent yasami ev ile is arasinda yapilan keskin bir
mekansal ayrima dayanir. Uydu kent aslinda merkezi ézel
yasam olan bir kamu alanidir. Ortalama niifus olarak ailenin
kiiciilmesi ve cekirdek ailenin kendini genis toplumdan
6nemli élclide tecrit etme egilimine girmesi uydu kentin
temel ézelligidir. Cekirdek aile kendisi ile genis akraba grubu
arasindaki toplumsal mesafeyi giderek acar.” 2

OR-AN

1960’l yillann sonunda Turkiye'de yap-satci uygulamalar
konut sorununun ¢éziimiinde yetersiz kalir. Bu donemde
10195 sayili bir kararnameye gore calistirilan mimar ve
mihendisler, kooperatifleserek konut icin finansman
saglayabiliyordu. 1969 yilinda Sevki Vanli, Ankara icin

ilk uydu-kent denemelerinden sayilan OR-AN Yerlesimi
projesine baslar. Daha diisiik dicretli oldugu icin
kooperatiflesemeyen hissedarlardan olusan OR-AN insaat
Anonim Sirketi kurulur ve bu sirket kentin uzaginda bir
toprak satin alir. Bu kentsel ceperde, yeni bir modern yasam

2 Sencer Ayata. (2003). “Yeni Orta Sinif ve Uydu Kent Yasami.” Ayse
Saktanber & Deniz Kandiyoti (yay. haz.), Kiltir Fragmanlari: Tiirkiye'de
Giindelik Hayat, sf. 37-56, istanbul: Metis Yayinlar.
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HUKUKCULAR SITESi, MECIDIYEKOY, iSTANBUL
Mimari: Haluk Baysal ve Melih Birsel
Kaynak: MIMARLIK, Subat 1968, 6. VIl, sayi 52.



bicimi dneren bir kent tahayyiiliiyle OR-AN girisimi baslar.

Bu projeyi kamuya sunabilmek amaciyla 6ncelikle “Ankara
Civarinda OR-AN Toplumesken Girisimi On Projesi” hazirlanir.
Bu 6n proje, Ankara Metropoliten Planlama Dairesine,

Devlet Planlamaya sunulur. 10195'ye tabi personelin katildigi
kooperatifler olusturulur; arsalar kdyliilerden satin alinir.

TURKIYE’DE UYDUKENT ZORLUKLARI

OR-AN diinyada ancak biiyiik finansman giicii olan sirketlerin
olusturabildigi bir uydu kenttir ve Tiirkiye'de belli bir birikimi
olmayan bir mimarin adeta iitopyasidir. Ulkenin ancak tek
tek yapilan yapilarla blyiiyen kentler icin gelisen imar ve

yap! izni mevzuati i¢inde toplu konut yapimi, pratikte 6nemli
zorluklar yaratir. ilk toplu konut girisimi, yol agma islevini

bile zorunlu olarak yiiklenir. Kismi basarilara ragmen siireg
gecikir; sermayesi sinirli olan sirket biiyiik risklerle karsi
karsiya kalir.

OR-AN UYDU KENTINiIiN DONUSUMU

Hikiimetin 10195 sayili kararnameyi iptaliyle, memur-
mimar statiisiinde calisanlar SSK memuru statiisiine
gecerek kooperatif kurma hakkini kaybederler. OR-AN
sirketi misterilerinin 6nemli bir kismini kaybeder. Sevki
Vanl, sirketin yapisini degistirir; yapilan, séz verdigi
standartlardan taviz vererek gerceklestirir. Varhgini
siirdirme siirecinde OR-AN kiigiik sermaye sirketinden,
yap-satci sermayesinin hakim oldugu bir sirket yapisina
donisdr. Dort kath kooperatif apartmanlannin esitlikgi
adalarindan olusan bir dokudan, villa arsalari ve yiiksek, yap-
satcl apartmanlarninin olusturdugu bir yerlesme dokusuna
gecilir. OR-AN planinin biitiinliigi, imar ve iskan Bakanhgi
mensuplarinin olusturdugu kooperatiflerden olusan ve
imar hakkini iki misline yiikselten Atatiirk Sitesi projesiyle
parcalanir. OR-AN’da, ilk tahayyiiliin ancak ¢ok kiigiik bir
kismi gerceklesebilir.

BATIKENT

Bir sosyal konut tahayyiili olan Batikent, Vedat Dalokay’in
1973 yilinda Ankara Belediye Baskanhgina secilmesiyle
birlikte, carpik kentlesme sorununa bir ¢cdziim dnerisi

olarak olusturulur. Murat Karayalgin'in Belediye Baskanhgi
déneminde Batikent’in altyapisi gelistirilir. Projenin hayata
gecirilmesi icin buglinkii Batikent'in bulundugu alandaki
araziler kamulastinlir. Katilimci, demokratik yéntemle
isleyen bir uygulama istenir; bu cercevede Kent-Koop kurulur;
Ustlendigi misyona uygun olarak faaliyete baslar. Baslangicta
sosyal konut projesi olan Batikent yerlesimi, zaman icinde
list-orta ve st gelir gruplarinin tercih ettigi yasam alanina
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donigir; glinimiizde Ankara’'nin gézde yerlesim alanlarinin
basinda gelir.

1980’ler

KOOPERATIFLER

1980’ler dncesinde, girisimcilerin kentsel ranttan goreceli
olarak esit oranda yararlandigi bir ortam mevcuttur.
1980’lerdeki yeni yasal ve ekonomik diizenlemelerle,
toplumsal, ekonomik ve mekansal ayrisma baslar;
toplumda bazi gruplar digerleri Gizerinden zenginlesir;
kentsel rant dagilimi son derece esitliksiz ve adaletsiz
gerceklesir. Bu baglamda, alt ve alt-orta siniflar yasami
devam ettirmekte ve konut sahibi olmakta zorlanir.

1980 sonrasinin ekonomi politikalanyla, kooperatiflerin
ortaya cikisini tetikleyecek uygun ekonomik, politik ve
toplumsal kosullarin olustugu bu dénemde, kooperatiflerin
surekliligini saglayan en édnemli unsur devletin, toplu konut
tretimini 6zendirmenin yaninda kooperatif olusumlarini
destekleyici politikalaridir. Devlet, merkezi ve yerel
organlari araciligiyla kooperatiflere imarli ve altyapih arsa
ve kredi destegi sunar; ayrica yasal degisikliklerle birtakim
muafiyetler saglar. Bu dénemde sayica artan konut
kooperatifleri, bir devlet politikasi olarak orta siniflarin
ekonomik kayiplarinin telafisi icin etken bir drgiitlenmedir.

TOPLU KONUT URETiMi / DEVLET VE
KOOPERATIFLER

Toplu konut dretimi, buyiik bir talebin érgiitlenmesini,
biyiik arsalarin gelistirilmesini, bu élcekte bir Gretimi
gercekleyebilecek uygun lretim teknolojisini ve biiyiik bir
sermaye aktarimini gerektirir. Biyiik sermayenin konut
retimine heniiz tam olarak girmedigi 1980’ler boyunca

en biiyik arsa gelistiricisi devlettir. 1980'lerde toplu konut
retimi, devlet dnciiligliinde daha cok kent ¢ceperinde
gelistirilen arsalarda kiigiik birikimlerin 6rgiitlenmesi yoluyla
var olan kooperatifler eliyle gerceklesir.

YENi KENTLESME DiNAMIKLERi VE TOPLU KONUT
URETiMi

Yeni kentlesme dinamiklerinin paralelinde 1980’lerde konut
tretimine hakim sirec, toplu konut lretimidir. 1984 Toplu
Konut Yasasi kooperatiflere biiyiik élciide kaynak aktarimi
saglar; 1980'li yillarin ikinci yanisi, kooperatifler eliyle toplu
konut iretiminde radikal bir artisa sahne olur.


https://tr.wikipedia.org/wiki/1973
https://tr.wikipedia.org/wiki/Murat_Karayal%C3%A7%C4%B1n
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TURKKENT (Kent Kooperatifleri Merkez Birligi)

Kent Kooperatifleri Merkez Birligi, 17 Mart 1988 tarihinde,
yaklasik 53.000 bireysel ortakligin érgiitlendigi 307
kooperatifi kapsayan 14 birligin bir araya gelmesiyle
Ankara’da kurulur. Birligin adi, 20 Mart 1992 tarihinde
Tiirkive Kent Kooperatifleri Merkez Birligi-TURKKENT e
dénistirilir. TURKKENT, ana sézlesmesiyle kent
kooperatifciligi hareketinin tilke capinda yayginlasmasini
hedefler. Birligin ilk Genel Baskani Murat Karayalgin'dir. Farkli
illerden tiye olan birlik sayis1 1993 yilinda 30'a, birliklere bagh
kooperatif sayisi 700’e, bireysel ortak sayisi ise 35.000'e
ulasir. TURKKENT e, kurulusundan itibaren Tiirkiye'nin tiim
boélgelerinde 6rgiitlenmis toplam 47 Konut Yapi Kooperatifleri
Birligi ve bunlara bagh 2200 Konut Yapi Kooperatifi liye olur;
250.000'in Gizerinde konut lretimi gerceklestirilir.

BUYUKSEHIR KONUT YAPI KOOPERATIFi

19 Temmuz 1985 tarihinde kurulan Biyiiksehir Konut Yapi
Kooperatifi, toplu konut iretiminin 6nciisi konumundadir.
Kooperatifin istanbul’'un kentsel ceperinde yer alan
Beylikdiizii'nde gerceklestirdigi 6.500 konutluk insaat,
kooperatifin kurulmasini takip eden dért yil icinde sosyal
donatilaryla birlikte 1989'da tamamlanir. Hedef, kisa
zamanda en fazla konutun dretimi olunca kaliteden

taviz verilir. Toplu konutun cami, okul, alisveris merkezi
vb. donatilarla kentsel yasama baslamasiyla Beylikdiizi
bélgesinde niifus hizla artar, rasyonel planlama siirecleri
olmadan imara agihr.

2000’ler

TOPLUMSAL KOOPERATIFCILIGiN SONU

2004 yilinda Kooperatifler Kanunu’'nda yapilan degisiklik

ile kamu ve 6zel hukuk tiizel kisilerin kooperatiflere

ortak olabilmelerinin yasal ¢ergevesi hazirlanir. Kar amaci
giitmeyen ve alt gelir gruplarinin konut sahibi olmasini
saglayan bir toplumsal érgiitlenme olan kooperatiflere, kar
odakh ézel kesim yatinmcilaninin dyeliklerinin yolu agihr;
kooperatiflerin kimlikleri degisir. Ozel sektér yatinmcilarinin
kooperatiflere saglanan kolayliklardan faydalanmalarinin
saglanmasi, kamu yarari ilkesini zedeler. Kooperatifciligi
sarsan ikinci diizenleme ise 2006 yilinda ¢ikartilan Kurumlar
Vergisi Kanunu'dur. Bu yasayla birlikte hem kooperatiflerin
ust birliklerde érglitlenmesinin 6zendiriciligi azaltilir hem
de kooperatiflesmeyi 6zendiren muafiyetlerden birisi daha
kaldirihr.



5. DEVLET ELIYLE

GEC OSMANLI

1875 AKARETLER SIRAEVLERI

Osmanh déneminin ilk toplu konut projesi olarak
nitelendirilen siraevler, devletin modernizasyonu ile
yakindan ilgili bir yonetici olan Sultan Abdiilaziz (1830-1876;
saltanat yillari 1861-1876) déneminde Dolmabahce Sarayi
Akaretleri (Lojmanlan) adi altinda yaptirtilir. Siraevlerin, bir
kismi sarayda calisanlarin kalmasi, bir kismi da kira konutu
olarak mimar Sarkis Balyan tarafindan tasarlanir. Kiradan
elde edilecek gelirle Aziziye Camii'nin yapilmasi dngorldr.
Siraevlerin ingasina 1875 yilinda baslanilir. 21. yiizyilda
yenilenen Siraevler, halen kent dokusunun ve topografyanin
en 6zgiin parcalarindan birini olusturmaya devam ederek (st
gelir grubunun ofis ve yasam mekanlarina dondisir.

1922 TAYYARE APARTMANLARI
(Harikzedegin Apartmanlan)

1918'de Fatih-Cibali bélgesindeki yanginin ardindan Mimar
Kemaleddin Bey (1870-1927) tarafindan istanbul, Laleli'de
tasarlanan ilk sosyal konut grubudur. Osmanl Vakiflar
Miidiirligii'niin araziyi bagislamasi ve istanbullulann
finansmanini distlenmesiyle konut grubu, betonarmenin

ilk 6rneklerinden biri olarak Birinci Ulusal Mimarlik akimini
yansitan bir tarzda 1919-1922 yillan arasinda insa edilir.
1990'larda otele donustiriilen yapi, halen kentsel yagsamin ve
dokunun ézgiin bir parcasidir.

ERKEN CUMHURIVET

SOSYAL DEVLET ELIYLE EV YAPMAK: MODERN
YASAM ULKUSUNU YAYMAK

Toplumcu bir anlayis cercevesinde devletin 6zellikle alt ve
orta gelir grubu memurlara bir toplu konut sunma girisimidir.
Devlet eliyle memur konutlari 1928 ve 1944 yillarinda
cikartilan iki ayn yasa ile elde edilir. Ardindan lojmanlar

icin ayn bir yonetmelik hazirlanir. Béylece devlet, baskent
Ankara’dan baslayarak tiim Anadolu’da modern yasam
deneyimini ve kalitesini ekonomik olarak sunabilecegi
yerlesimlerin tasarlanmasi i¢in dncdi olur; asri ve sihhi
mekanlan kendi memurlan icin kendisi dretir.

1926 EMLAK VE EYTAM BANKASI KURULUSU

1926 yilinda cikartilan yasayla kurulan Emlak ve Eytam
Bankasi, ayni zamanda yapi sektériindeki en giiclii yiiklenici
firma olma 6zelligine sahiptir. Banka, biinyesinde kurulan

Emlakbank Yapi Limited Sirketi aracihg ile 1945-1946 yillan
arasinda, Saracoglu Mahallesi, Ankara Etimesgut Ucak Motor
Fabrikasi, Adana Adliye Sarayi, Dolmabahce Stadyumu 4.
Kisim Kapali Triblinii, Ankara Keciéren Verem Hastanesi,
Cebeci Hemsire Okulu, Kizilay Hastanesi ve Ankara
Universitesi Tip Fakiiltesi Nisaiye Klinigi ingaatlarini iistlenir.
Sergi Evi'nin Devlet Opera ve Balesi’'ne donistirilmesi
projesinde yiiklenici firmadir. Emlak ve Eytam Bankasi, 1946
tarihinde Tiirkiye Emlak ve Kredi Bankasi’na dénustdrdldr.

1928 VAKIFLAR BASMUDURLUGU ORNEK EVLERI

Erken Cumhuriyet déneminin toplumcu devlet politikalarinin
uzantisi olarak 1928 yilinda hazirlanan kanun ile sosyal
devletin kendi calisanlari icin konut ve lojman yapiminin
hukuki cercevesi cizilir. Bu yasanin ilk yerlesim 6rnegi Mimar
Arif Hikmet Koyunoglu tarafindan (Mimar Kemalettin

Bey ile birlikte) tasarlanan Vakiflar Bagmiidiirligii Ornek
Evleri'dir. Memurlarin ekonomik bir cercevede kiralayabilmesi
icin projelendirilir. Cadde boyunca kendilerine ait bahgeler
icinde yer alan iki kath yedi érnek evin plan organizasyonlari
farklidir. Sokak cephesine bakan giris katinda oturma odasi
ve servis alanlari; Gst katta ise yatak odalan yer alir. Projede
kamusal-6zel alan arasi mekansal gegisler ve aynm ¢ok
nettir. Bu yerlesim, hem devletin memurlar icin dogrudan
ekonomik barinak destegi hem de modern kent yasaminin,
modern yasam standartlarinin toplum icin dnciil rnegidir.

— Nese Dogusan

1946 SARACOGLU MAHALLESI

1944 yilinda kabul edilen Memur Meskenleri Hakkinda

Kanun ile devlet biitcesinden memur evlerinin insasi icin
yillik biitce aynimasi kabul edilir. Konut yapimi icin, orman,
cimento ve demir endiistrisinden, ulasim araclarindan ve
yerel yonetim kaynaklarindan yararlanma olanagi saglanir;
yurt disindan malzeme ithali gerektiren bu siirecte, Emlak ve
Eytam Bankasi'na isin verilmesi mimkin kilinir. Bu kanun
kapsaminda 1943 yilinda savas dénemi Almanyasi'ndan
uzaklasarak Turkiye'ye yerlesen Paul Bonatz (1877-1956)
Saracoglu Mahallesi yerlesim projesini tasarlar. Yerlesimin
insasi Emlak Yapi Sirketi tarafindan 1944-1946 yillar arasinda
gerceklestirilir. Erken Cumhuriyet déneminin bahce icinde
tek kath kiibik ev ve “asri” ev anlayisindan farkli olarak Tark
Evi'nden ve Ulusal Mimari yaklasimindan esinlenilen projede,
434 daireden olusan ¢ok kath apartmanlar yer alir. Mimari
dilin degisimini gdstermesi acisindan déneminin dzgiin
érnegidir.
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1944-1980 DOGUDA MEMUR EVLERI

1944 Kanunu dogudaki illere gérev nedeniyle giden
memurlarin asgari rahatlik ihtiyacini karsilayacak, giincel
yasam kosullarina uygun mesken bulabilmelerine zemin
hazirlar. Bu evlerin dokuz birimden olusan ilk yerlesim
grubu Diyarbakir’da Kale disindaki Yenisehir'de insa edilir.
Yerlesim, birbirinden 7.80 metrelik bahcelerle ayrlan iki kath
tek evlerden olusur. Bina oturma sahasi 9.5 x 8.5 metre olan
evlerin 6n tarafinda 10 metre, arka taraflarinda ise 20 metre
genisliginde bahce yer alir. Evlere elektrik, su, sihhi tesisat
gibi hizmetler saglanir. Bu ekonomik barinma olanagi, ayni
zamanda devletin memurlann yerlesimi araciligiyla Dogu
Bélgesi'nde varolus platformudur. Bu yeni evler sunduklar
modern yasama bicimleri ve asri standartlar aracihgiyla
memurlarin yerel halka érnek olmalarinin da yolunu acar.

— Nese Dogusan

1946 EMLAK KREDi BANKASI YASASI

Emlak ve Eytam Bankasi 1946 yilinda yasa ile Emlak Kredi
Bankasi'na donustarilir. Banka, alt kuruluslari olan Tiirkiye
insaat ve Malzeme Sirketi ve Ankara imar Limited Sirketi
aracihgiyla iilke genelinde cok sayida konut uygulamasi
gerceklestirir. TBMM Subat 1958 verilerine gbre istanbul
Levent Sitesi'nde 1202 lojman ve 149 diikkan; istanbul
Kosuyolu'nda 417 ev; Ankara Giilveren'de 147 ev ve 432
dairelik blok apartman; Diyarbakir Evleri'nde 82 ev ve 10
diikkan; istanbul Atatiirk Bulvari Apartmanlan’nda 94 daire
ve 20 diikkan; insaati devam eden istanbul Atakéy Sahil
Sitesi'nde 795 daire; Ankara Yenimahalle Apartmanlar’'nda
1200 lojman; Usak Evleri'nde 105 lojman ve 6 diikkan; Manisa
Apartmanlan’nda 130 daire hayata gecer.

— Nese Dogusan

1950 LEVENT EVLERI

Emlak Bankasi, istanbul Belediyesi Levent Ciftligi olarak
anilan askeri alan tizerinde ilk nemli konut yerlesme
projesini gelistirir. Levent Mahallesi'nin yerlesim planini
Kemal Ahmet Ari ve Rebii Gorbon tasarlar. Bagimsiz

ikiz ve sira evlerden olusan 391 konutluk yerlesimde bir
sinema salonu, ortak bir kullanim alani ve cevrelerindeki
evlerin giris katlarinda diikkanlar projelendirilir. 1950-1951
yilinda tamamlanan birinci etap sonrasinda ii¢ etap daha
gerceklestirilir, son etap 1958 yilinda tamamlanir. Baglangicta
satis zorlugu yasanan Levent, zamanla iist gelir grubuna
hitap eden popiiler bir konut alani haline gelir. Ddneminin
modern yasam biciminin en 6zglin 6rneklerinden biridir.
Yerlesimin mimari dili ve sundugu yasam modeli 1950’lerde
bir tiir arzu nesnesi olarak yurt geneline yayihr.

1946-1960 ANADOLU YAKASINDA EVLER

Emlak Bankasi ile istanbul Belediyesi, yasa kapsaminda
istanbul Anadolu yakasinda konut grubu elde etmek icin
ortaklasa bir yanisma siireci baslatarak bir jiri atarlar. Orta
sinifa yonelik ekonomik, kiigiik bahceli 1000 ev yaptirmak
amaciyla jiri, ev tiplerini saptamak Gzere bir yarisma
diizenler; acilan yarismaya 55 proje katilir. Sergi sonrasinda
projeler Gizerinde bazi degisiklikler yapilir, 200 ev icin ihale
acilir. ihale sonucunda Uskiidar Selamsiz’da 50, Kadikdy
Kosuyolu'nda 100 ve Fatih Yenibahce'de 67 ev insa edilmesi
kabul edilir.

1951 KOSUYOLU EVLERI

Emlak Bankasi ile istanbul Belediyesi'nin yasa kapsaminda
istanbul Anadolu yakasinda elde ettigi konut grubudur.
Yerlesim plani Kemal Ahmet Aru, mimari projeleri ise Sait
Ozden ve Leyla Turgut tarafindan hazirlanir. Caddenin

bati yanindaki daha cok Belediye ¢alisanlarina ydnelik
kooperatif mantiginda olusan kesimin yerlesim plani ise
Seyfi Arkan tarafindan projelendirilir. Kosuyolu’'nda bes ya
da alti odali 100 evin insaati 1951 yilinda tamamlanir; takip
eden etaptaki 315 evin uygulamasi 1954 yilinda sona erer.
Kosuyolu yerlesmesi, biiyiik olasilikla bulundugu alanin
sinirlanmasi nedeniyle biiyiime olanagi bulamaz. Déneminin
modern kentsel yasam modeli olan yerlesme, cevredeki rant
baskisina ragmen giiniimiizde de varligini sirdirdir.

1961 ATAKOY YERLESKESI

Henri Prost’un istanbul’'un 1937 Master Plani'nda ceperde yer
ayirdigi konut bdlgesinde, Basbakan Menderes déneminde
davet edilen italyan mimar-planci Luigi Piccinato tarafindan
tasarlanir. 1957'de Bakirkdy'iin bir uzantisi olarak baslatilan
projenin, Atakdy 1. Kisim konutlarinin ingaatina 1958'de
baslanir, 1961'den itibaren teslim edilir. Yerlesim, yakin
déneme dek siiren etaplamalarla bir uydu kent niteligi
kazanir. Farkl yiiksekliklerde, optimum manzara elde etme
mantiginda gelistirilen yerlesim plani, genis ortak yesil
alanlara ve planli kentsel donati alanlarina sahip modern bir
yerlesim alani olarak gelisir. Satin alanlar arasinda tist-iist
orta gelir grubundan memurlar agirliktadir. Sahil kesiminde
ortaya cikan plaj tesisleri de yerlesime olan cekimi destekler.
Kapali-acik alanlar arasi olumlu gecislerin 6tesinde, cevresiyle
kurdugu olumlu diyalog kapsaminda, kamusal mekan
tasanmindaki en 6zgiin ¢6zimlerdendir. Glinimiizde kentsel
dokunun ve yasamin etkin bir parcasidir.
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4. LEVENT iNSA EDILIRKEN, iSTANBUL, 1950’ler
Fotografta goriinen kisi donemin 6ne ¢ikan

grafik tasanmcilanindan Atif Tuna’dir.

Yerlesim plani: Kemal Ahmet Aru ve Rebii Gorbon
Kaynak: Gékhan Akgura Arsivi
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1966 TOZKOPARAN KONUTLARI

Tozkoparan Konutlari, 1966 yilinda yiirirliige giren Gecekondu
Kanunu ile Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan hayata
gecirilen, istanbul’un ilk Gecekondu Onleme Bélgesidir.
Konut tarihimiz agisindan, plansiz biyiiyen kentteki konut
sorununa, devletin dogrudan konut treterek miidahale
ettigi onciil bir esiktir. Bélgede 1962 yilinda insasi baslayan
ilk apartman bloklari 1966 yilinda tamamlanir. Bélgenin Eski
Londra Asfaltiile sinirlanmis kuzey béliiminden baslayarak
uygulanan konut yapilarinin yani sira carsi alanlari ve egitim
yapilari uygulanir. Cevre diizenlemeleri ve yesil alanlar
tamamlanmadan teslim edilmeleri nedeniyle 50 yillik siirede
kullanicilarin katkilanyla bicimlenir ve déndiisiir. 1980’lerden
itibaren cevredeki yapilagsma yogunlasir, projeye ait sinirlar
icinde yer alan bosluklar baska kooperatiflere tahsis

edilir. Glinimiizde déniisiim bélgesinde yer aldigi icin bir
yetki karmasasi mevcuttur.

— Sebnem Soher

1980’ler

ATASEHIR

1983 yilinda, Anadolu Yakasi'nda Kadikéy ve Umraniye
arasinda, Anadolu otoyolu ve 2. Cevre Yolu kesisiminde yer
alan ve Karaman Ciftligi olarak anilan 650 hektarlik arazide
50.000 konutluk Yenikent yerlesim projesi hazirlanir. Kentsel
merkeze uzak olusu nedeniyle déneminde ttopik olarak
degerlendirilir. 1993 yilinda, Atasehir adini alan bir uydukent
projesine déniismesiyle yerlesim baslar. Emlak Bankasi'ndan
TOKi'ye gecis siirecinde yerlesime “nokta blok”lar eklenir.
2010’larda Bati Atasehir adiyla 2. Cevre Yolu'nun batisina
sicrayan gelisme, D100 cevresinde olusan ve Finanskent adini
alan Merkezi Is Alani gelismesiyle uydu kent niteliginden,
calisma alani dengesi kurulmus dinamik ve ist gelir
grubunun tercih ettigi bir kent birimine dénisiir.

1994-2000’LER BAHCESEHIR

Emlak Bankasi’'nin son dnemli projesi olan Bahgesehir,
Kiicikcekmece Goli'niin kuzeybatisinda, TEM'in kuzeyinde,
470 hektarlik Hosdere (Bojdar) Ciftligi olarak anilan bir
alanda, Ispartakule tren istasyonu yakininda 15.000 konutluk
bir uydu kent olarak planlanir. Bahcesehir'de ilk yerlesim 1994
yilinda baslar. Kisi basina yesil alanin 12 metrekare olarak
tasarlandigi yerlesim cesitli uluslararasi éddller kazanir.

Yesil alan ve sosyal donatilari bir gélet cevresinde gelistirilen
ve daha cok st gelir grubuna yénelik tasarlanan uydukent
Bogazkdy, Esenkent, Ispartakule gibi konut gelisme

alanlarini cevresinde toplar. Hem ikitelli hem de Hadimkéy
bélgelerindeki sanayi alanlarina kolay ulasilabilen Bahcesehir,
giiniimiizde istanbul merkezli bir ulagim planindan cok,
bagimsiz bir calisma alani olarak yansitiliyor.

DEVLET ELiYLE KONUT URETIMI iCiN YASAL
ALTYAPI

Toplu konut elde edimi siirecini hazirlayan yasal altyapi
1981 tarihli Toplu Konut Kanunu ve 1984 tarihli Toplu Konut
Kanunu ile uygulamaya konulan Toplu Konut Fonu (TKF)

ve sunulan kredi olanaklaridir. Kooperatifleri, kooperatif
birliklerini ve sosyal giivenlik kuruluslarini toplu konut
kurulusu kapsamina alan ve 6zel sektérii tamamen kapsam
disinda birakan, 1981 tarihli ilk Toplu Konut Kanunu devletin
tavrini géstermesi agisindan 6nemlidir. Bitgesi devlet
biitcesinden ayri tutulan Toplu Konut Fonu kapsamina 6zel
sektdr kuruluslari eklenir. TKF’nin 1984 te kullaniimaya
baslanmasinin ardindan kurulan konut kooperatifi sayisinda
patlama yasanir.

1990’lar

DEVLET KREDi DESTEGIiNi ARTIRIYOR

1992 yilinda Belediye Arsalan Uzerinde Toplu Konut ve
Kentsel Cevre Uretimi ve Kredilendirilmesine Dair Yonetmelik
cercevesinde Belediye miilkiyetinde bulunan arsa kaynaklan
toplu konut Gretimine yénlendirilir. Toplu Konut Fonu’'nun
daha verimli kullanilmasi amaciyla toplu konut projelerine
kredi ve arsa destegi saglanir. Devletin konut sektdriinde
kredi destegi artar. Yonetmelikle, belediye miilkiyetinde, en
az 400 konutun sigabilecegi biyiklikte ve toplu konut alani
olarak ilan edilen bdlgelerde TOKi, belediyeler ve bankalar
isbirligiyle konut birimi alan1 100 metrekareyi gecmeyecek
sekilde uretilen toplu konut projeleri icin, konut maliyetinin
%60 ile %75'i oraninda ve 120-140 ay vadeyle toplu konut
kredisi destegi verilir.

2000’ler

POST-GECEKONDU DONEMIiNDE TOKi

2004 yilinda cikan yasa, TOKi'yi gecekondu déniisiim
projeleri gelistirme, insaat uygulamalan ve finansman
diizenlemeleri yapma konusunda tam yetkili kilar. Artik
TOKi gecekondu déniisiim projesi uygulayacagi alanlarda;
milkiyeti kendisine ait arsa ve arazilerden konut uygulama
alani olarak belirledigi alanlarda, valiliklerce toplu konut



iskan sahasi olarak belirlenen alanlarda, cevre ve imar
butinlugini bozmayacak sekilde her tiir ve dlcekteki imar
planlarini yapmaya, yaptirmaya ve tadil etmeye yetkilidir.
Uc ay icinde ilgili kurum tarafindan onanmayan planlan
yiiriirlige koyma yetkisi de TOKi'nindir. Gercek ve tiizel
kisilere ait arazi ve arsalar ve bunlarn iginde veya lizerinde
bulunan her tiirlii eklenti ve yapilar kamulastirma yetkisi
de TOKi'ye verilir.

2012 YAPISAL CEVRE UZERINE MUGLAK BIiR YASA

2012 yilinda yiirirlige giren Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dondstirilmesi Hakkinda Kanun, mevcut yapi stokunun
yikilmasinin éniini acar. Belirsiz ve net olmayan bir tutum
iceren yasa, kararlara dair siireglerin nasil isleyecegiyle ilgili
hikiimleri muglak birakir. Strecleri irdelenmeyen ¢cézimler,
uzun vadede devlet-toplum iliskisine zarar verir. Basta
istanbul’un st gelir grubunun yasadigi semtler hallag
pamugu gibi atilir.

KENTSEL CEPERDE CiFTLIKLERIN YOKOLUSU

Kiiresellesme, serbest piyasa ekonomisinin insaat sektériine
bagimli hale gelmesiyle istanbul ceperlerindeki son giftlik
arazileri yok olmaya bagslar. 3. Havalimani, 3. Képrii ve Kuzey
Marmara Otoyolu ve Kanal istanbul gibi mega projelerin
kesisim bélgesinde yer alan istanbul ceperlerindeki kdylerde,
ciftliklerde, birkac sene icinde tiim tanm-hayvancilik
faaliyetleri son bulma tehlikesi altindadir. Giinimizde
devlet, yaklasik yiizyil 6nce verdigi arazileri degerlendirmek
iizere geri alir. ilk miibadeleler ile gelen Balkan gécmenlerinin
¢ kusaktir miras arazilerde siirdiirdiigii yasamlan yok
olmaya ve istanbul’'un gida ihtiyacinin énemli bir kismin
karsilayan tarim ve hayvancilik faaliyetleri kaybolmaya yiiz
tutar. Kaybettigi verimli tanim arazileri, insai faaliyetlere
acilan meralar, kirlenen su kaynaklari, yok edilen plantasyon
ile Istanbul kentsel tanmin siirdiigii, kendini besleyen bir
yerlesim olmaktan uzaklasir.

— Giilce Kantdirer
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